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BOSNA | HERCEGOVINA BOCHA U XEPLIEFTOBUHA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE OE[IEPAUNJA BOCHE W XEPUEFOBUHE
FEDERALNO MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA DEAEPANHO MUHUCTAPCTBO MPOCTOPHOT YPEBEHA

BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Broj: UPI-02-23-2-264 /10 F.S.
Sarajevo, %/.0£.2020. godine

Federalno ministarstvo prostornog uredenja Sarajevo rjeSavajuéi zahtjev poduzeca
Urbis centar d.o.o. iz Banja Luke za produZenje ovlastenja za obavljanje struc¢nih
poslova izrade planskih dokumenata, na osnovu ¢lana 3.i 4. Uredbe o posebnim
uslovima koja moraju ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla
registrovati za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene
novine Federacije BiH", broj 71/08) i ¢lana 200. Zakona o upravhom postupku
(,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj 2/98 i 48/99), Federalno ministarstvo
prostornog uredenja donosi

RJESENE

1. Daje se ovlastenje poduzecu Urbis centar d.o.o. iz Banja Luke, ul. Bulevar
vojvode Stepe Stepanovica br. 101A, sa rokom od pet godina od dana izdavanja
istog, za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata:

a) Prostornih i urbanisti¢kih planova,
b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning plan, regulacioni plan i urbanisti¢ki
projekt),

2. Urbis centar d.o.o. je duzan da u roku od 15 dana od dana nastale promjene,
zatraziti izmjenu ovlastenja ako se naknadno promijene podaci ha temelju kojih je
ovlastenje dato,

3. Urbis centar d.o.o. moze podnijeti zahtjev za produzenje ovlastenja najranije
godinu dana a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka vazenja ovlastenja.

Obrazlozenje

Dana 14.07.2020. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zaprimilo
zahtjev poduzec¢a Urbis centar d.o.0. iz Banja Luke za produZenje ovlastenja za
obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata.

RjeSavajuci zahtjev poduzeca Urbis centar d.o.o. iz Banja Luke za izdavanje ovlastenja
za obavljanje struc¢nih poslova izrade planskih dokumenata, Federalno ministarstvo
prostornog uredenja je izvrsilo uvid u zahtjev podnosioca te kompletan spis predmeta
sa priloZzenim dokazima te nakon ocjene svakog dokaza pojedina&no i svih dokaza u
medusobnoj uslovljenosti i povezanosti, utvrdilo da poduzeée Urbis centar d.o.o. iz
Banja Luke ispunjava uslove za izdavanje ovlastenja za obavljanje stru¢nih poslova
izrade planskih dokumenata.

Naime odredbom ¢lana 3. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati
privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje stru¢nih
poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 71/08),
propisano je da ovlastenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata,
na zahtjev privrednog ili drugog pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog
uredenja, ako isti ispunjava uslove u ¢lanu 3. Uredbe a koje se odnose na broj
uposlenog kadra po strukama, na staZz ostvaren u struci, poloZzen stru¢ni ispit te
tehni¢ku opremu i ra¢unarske programe kojim podnosilac zahtjeva raspolaze.
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Kako je podnosilac zahtjeva dostavio ovom Federalnom ministarstvu ovjerenu
dokumentaciju o broju uposlenih, ovjerene kopije diploma, ovjerene kopije radnih
knjizica, ovjerene kopije uvjerenja o poloZzenom struénom ispitu, te ostale dokaze
propisane ¢lanom 4. Uredbe, to je donesena odluka da se zahtjevu podnosioca
udovolji i izda rie$enje kojim se daje ovladtenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade
planskih dokumenata.

Na temelju utvrdenog ¢injeniénog stanja a u skladu sa ¢lanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i koristenju zemljista (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj
2/06 i 72/07, 32/08 i 4/10), ¢lanom 3. Uredbe o posebnim uslovima koje moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za
obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije
BiH“, broj 71/08), i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,SluZzbene novine
Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99) doneseno je rjesenje kao u dispozitivu.

Taksa u iznosu 7,00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smislu ¢lana 3. i tarifnog
broja 55. Zakona o Federalnim upravnim pristojoama i tarifi Federalnih upravnih
pristojbi (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 6/98 i 8/00).

Naknada za izdavanje ovlastenja u iznosu 600, 00 KM pada na teret podnosioca
zahtjeva u skladu sa rjeSenjem Federalnog ministra za prostorno uredenje broj 02-14-
3-341/09 od 08.05.2014. godine.

UPUTSTVO O PRAVNOM LIJEKU

Ovo rjeSenje je konac¢no u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena zalba ali
se moze pokrenuti upravni spor, podno8enjem tuzbe nadleznom sudu u roku od 30
dana od njegovog prijema.

taviti
(1. rbis centar d.o.o. Banja Luka
Ul. Bulevar vojvode Stepe Stepanovi¢a br. 101A
78 000 Banja Luka
2. Evidenciji
3. Arhivix 2
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22,11.2021. godine SLUZBENT GLASNIK BROJ 8 - Stranica 460
GRADA SIROKOG BRITEGA

99.

Temeljem ¢lanka 23. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (.Narodne novine Zupanije
Zapadnohercegovacke™, broj: 4/99. 15/01. 10/03 1 18/11). te ¢lanka 27, stavka 1. tocke 2. Statuta Grada
Sirokog Brijega (.Sluzbeni glasnik Grada Sirokog Brijega™, broj: 1/16). Gradsko vijeée Siroki Brijeg na
10. sjednici odrzanoj 22. 11. 2021, godine. donijelo je:

ODLUKTU
O PRISTUPANJU IZRADI DRUGIH IZMJENA I DOPUNA DETALINOG PLANA UREDENJA
GRADSKOG PODRUCJTA ,,VRACE* - SIROKI BRIJEG

Clanak 1.

Ovom Odlukom pristupa se izradi drugih izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja gradskog
podruéja ,,Vrace - Siroki Brijeg (,,Sluzbeni glasnik opéine Siroki Brijeg™. broj: 7/07 1 5/11), u daljnjem
tekstu: Plan.

Clanak 2.

Prostorni obuhivat drugih izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja gradskog podrugja , Vrace” je
prostor povriine oko 2.2 ha i omeden je:

- sazapadne strane Gradskim autobnsnim kolodvorom:

- s juzne strane magistralnom cestom M 6.1. i lijevom obalom korita rijeke Ugrovace:
- saistotne strane — Franjevadkom ulicom;

- sa sjeverozapadne strane ulicom Antona Mihanoviéa, 1

- sa sjeveroistoéne strane - planiranom gradskom ulicom prema vazecem GUP-u.

Clanak 3.

Rok izrade Plana je 6 mjeseci od dana stupanja na snagu ove Odluke.
Clanak 4.

Sredstva za izradu Plana osiguravaju se iz proraduna Grada Sirokog Brijega.
Clanak 5.

Nositelj izrade Plana je Gradonacelnik putem Sluzba za prostorno wredenje i zastitu okolisa Grada
Sirokog Brijega,
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Stranica 461 - BROJ 8 SLUZBENI GLASNIK 22.11.2021, godine
GRADA SIROKOG BRIJEGA

Clanak 6.

(1) Izrada Plana e se povjeriti pravnoj osobi registriranoj za obavljanje poslova izrade dokumenata
prostornog uredenja - Izradiva¢ Plana.

(2) Nositelj izrade Plana duzan je u tijeku izrade Plana staviti na raspolaganje Izradivacu Plana svu
raspolozivu dokumentaciju.

(3) Program i plan aktivnosti za pripremu i izradu Plana izradit ¢e Nositelj izrade Plana u suradnji
s Izradivacem Plana.
Clanak 7.

Izradiva¢ Plana duzan je Nacrt Plana uraditi sukladno zakonu i drugim pod-zakonskim aktima.

Clanak 8.
(1) Nositelj izrade Plana ce nakon izrade Nacrta Plana isti staviti na javni uvid i provesti javnu
raspravu sukladno vazeé¢im zakonskim propisima.
(2) Nakon provedene javne rasprave iz prethodnog stavka. ovlasteni predlagatelj ¢e utvrditi
prijedlog Plana iz ¢lanka 1. ove Odluke i dostaviti ga Gradskom vijecu na usvajanje.

Clanak 9.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke mora sadrzavati sve elemente utvrdene &lankom 20. Zakona o
prostornom uredenju.

Clanak 10.

Ova Odluka stupa na snagu dan nakon objave u .,Sluzbenom glasniku Grada Sirokog Brijega™.

BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZUPANIJA ZAPADNOHERCEGOVACKA
GRAD SIROKI BRIJEG

- GRADSKO VIJECE - PREDSJEDNIK,

Broj: 01-02-512/21-4
Siroki Brijeg. 22. 11. 2021. godine Vinko Topié dipling.agr. v. r.
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UVODNO OBRAZLOZENJE

Izradi Izmjena i dopuna detaljnog plana uredenja gradskog podrugja ,Vrace“ Siroki Brijeg, pristupilo
se nakon $to je Gradsko vijeée Siroki Brijeg na 10. sjednici odrzanoj 22.11.2021. godine donijelo
Odluku o pristupanju izradi drugih izmjena i dopuna detaljnog plana uredenja gradskog podrucja
Vrace“ - Sirojki Brijeg (Odluka broj: 01-02-512/21-4, ,SI. glasnik grada Sirokog Brijega br. 08/21,
od 22.11.2021.god.).

Nakon provednog konkurentskog postupka o nabavci usluga, a na osnovu kriterijuma o najnizoj
cijeni kao najpovoljniji ponudjac je izabrana firma URBIS CENTAR, d.o.0. iz Banjaluke.

Sluzba za prostorno uredenje i zastitu okolisa Brada Sirokog Brijega, u svojsvu Nosioca pripreme
planskog dokumenta, dostavila je Projektni zadatak za izradu predmetnog plana, te raspolozivu
geodetsku podlogu.

©pct! nsh sud u Sirokem Brijegu

. '&

/

i

o
e\
[
o

4

Slika 1: Prikaz prostora koji je obuhvacen izradom Izmjena i dopuna detalinog plana uredenja gradskog
podrucja ,Vrace” Siroki Brijeg (Izvor Google Earth)

Granica obuhvata i povrsina

Prostorni obuhvat plana uredenja gradskog podrucja ,Vrace“ je prostor povrSine 2,2 ha i omeden je:
-sa zapadne strane Gradskim autobusnim kolodvorom;
-s juzne strane magistralnom cestom M 6.1. i lijevom obalom korita rijeke Ugrovace;
-sa isto¢ne strane - Franjevackom ulicom;
-sa sjeverozapadne strane ulicom Antuna Mihanovica, i
-sa sjeveroistoCne strane - planiranom gradskom ulicom prema vazeéem GUP-u.
Prostorni obuhvat ¢ine k.¢. 667/1, 667/2, 668/1, 669, 670, 671, 672,673,674, 675,676, 1010,
1011/1, 1011/2, 1016, 1017, 1018, 1021, 1022, 1025, 1026, 1027 k.o. Listica.

URBIS CENTAR d.o.0., 78000 Banja Luka, Bulevar vojvode Stepe Stepanovi¢a 101a
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com
11


http://www.iu-rs.com/

I.t URBIS CENTAR d.o.0. BANJALUKA

PLANIRANJE, PROJEKTOVANJE | KONSALTING

Predmetni plan se mijenja u povrsini og 2,2 ha i predstavlja drugu izmjenu i dopunu detaljnog plana
uredenja gradskog podrucja ,Vrace“ - Siroki Brijeg.

Plan definiSe relevantne urbanistiCko-regulativne elemente za buduéu izgradnju, rekonstrukciju i
plansko uredenje prostora koji obuhvata.

U skladu sa odredbama Zakona o prostornom planiranju i koriStenju zemljiSta na razini Federacije
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH" broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i
45/10), ¢lana 57. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 63/04, 50/07, 84/10), ¢lanka 23. Stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju ("Narodne novine Zupanije zapadnohercegovacke", broj 04/04 104/14) i ¢lana
16 Statuta opéineKonjic ("Sluzbeni glasnik opéine Konjic" broj: 4/99, 15/01, 10/03 i 18/11), te
Odluku o pristupanju izradi drugih izmjena i dopuna detaljnog plana uredenja gradskog podrucja
,Vrace“ - Sirojki Brijeg (Odluka broj: 01-02-512/21-4, ,Sl. glasnik grada Sirokog Brijega br. 08/21,
od 22.11.2021.god.), nakon usaglasavanja sa Nosiocem pripreme Plana pripremljen je prednacrt
plana.

Postupak pripreme i izrade regulacionog plana obuhvata dvije faze:

e Priprema i izrada Urbanisticke osnove (sa usvajanjem osnovne koncepcije izgradnje i
uredenja prostorne cjeline),
e |zrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulacionog plana.

Valorizacionom osnovom postojeéeg gradevinskog fonda, na preuzetoj geodetskoj podlozi dobijeni
su podaci koji se odnose na izgradenu fizicku strukturu: (namjenu objekata, veliCinu, spratnost,
povrSine objekata, bonitet) kao i drugi podaci relevantni za datu prostornu cjelinu.

Prednacrt Plana jg razmatran na Sestoj sjednici sjednici Savjeta Detaljnog plana uredenja gradskog
podrucja ,Vrace“ Siroki Brijeg koja je odrZzana dana 25.10.2022. godine i na istoj je usvojen veéinom
glasova te upucen u dalju proceduru.
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1) 1ZVOD IZ URBANISTICKE OSNOVE
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A) 1ZVOD 1Z VAZECE PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE
U prethodnom periodu, predmetni obuhvate tretirala je slijedeéa planska dokumentacija:

e URBANISTICKI PLAN NASELJA SIROKI BRIJEG
Predmetni lokalitet se nalazi u obuhvatu Urbanistickog plana naselja Siroki Brijeg i to njegovih llI.
Izmjena i dopuna iz 2010. godine. Prema navedenim izmjenama i dopunama Urbanistickog plana
posmatrani prostor je najveéim dijelom tretiran kao zona komunalne namjene, zatim kao zona
mjeSovite namjene, uredene parkovske povrsine, te prostor prometnih povrsina.
Opredjeljenja Urbanistickog plana koja preferencijalno planiraju prostor unutar komunalne zone, ne

iskljucuje gradnju sadrzaja koji su kompatibilni sa preferencijalnom namjenom.

o DETALINI PLAN UREDENJA GRADSKOG NASELJA ,VRACE“ izraden 2007.godine od strane
Urbanistickog instituta Hrvatske.

Navedenim planom je na predmetnom prostoru planirana izgradnja sadrzaja usluzne i
trgovacke namjene i maksimalne spratnosti Po+P+3.

Izmjenom i dopunom Plana iz 2013. godine na posmatranom prostoru planirana je izgradnja
poslovnih, trgovackih, prometnih, komunalnih i infrastrukturnih sadrzaja. Od planiranih sadrzaja na
posmatranom prostoru su izgradeni sadrzZaji autobuskog kolodvora sa pripadajuéim poslovnim
sadrzajima.

B) ANALIZA POSTOJECEG STANJA
| PROSTORNA CJELINA

Prostor ovog plana, obuhvata gradski prostor u okviru naselja Vrace u Sirokom Brijegu i oiviéen je sa
zapane strane Gradskim autobusnim kolodvorom, sa juzne starne magistralnom cestom M 6.1. i
lijeovom obalom korita rijeke Ugrovace, sa istocéne strane je to Franjevacka ulica, sa sjeverozapadne
strane ulicom Antuna Mihanovi¢a dok je sa sjeveroistoéne strane granica gradska ulica planirana
prema GUP-u.

Druge izmjene i dopune detaljnog plana uredenja gradskog podrucja ,Vrace“ obuhvataju prostor
povrsine cac 2,2 ha.

Ovaj prostor je najveéim dijelom neizgraden. Radi se o prostoru sa izrazenom denivelacijom gdje su
na dijelu uz magistralni put i ulicu Antuna Mihanovica locirani sadrzaji Gradskog autobusnog
kolodvora sa prateéim sadrzajima. Juzno i istocno od lokacije kolodovora teren je nasipan i na taj
nacin je obrazovana Skarpa visine i do 5 metara. Preostali dio terena je neizgraden i egzistira kao
neuredena zelena povrsina.

Nosilac pripreme je prije pristupanja izradi detaljnog plana uredenja dostavio aktuelni katastarski
plan za obuhvat plana, koji je parcijalno dopunjen azurnim geodetskim snimcima pojedinacnih
lokaliteta i kao takva predstavlja azurirano i validno stanje terena i objekata na prostoru obuhvata.

Valorizacionom osnovom postojeceg gradevinskog fonda, kao znaGajnim elementom u izradi Plana,
dobijeni su podaci koji se odnose na izgradenu fizicku strukturu; namjenu objekata, veli¢inu,
spratnost, povrSine objekata, bonitet, kao i drugi podaci relevantni za datu prostornu cjelinu
postojee funkcionalne organizacije prostora, uvazavanjem karaktera okolnog prostora, te
konkretnih programskih elemenata i zadataka, kao i smjernica datih prethodnim planom proizasao
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je koncept detaljnog plana uredenja, uz maksimalno postovanje postojecih sadrzaja i vlasnicke
strukture.

S obzirom na karakter i veli¢inu prostora analiza stanja je radjena za citav obuhvat kao
cjelinu, tj. obuhvat nije dijeljen na podcjeline.

U obuhvatu predmetnih izmjena i dopuna detaljnog plana uredenja nalazi se jedan objekat,
rije¢ je o objektu autobusnog kolodvora Siroki Brijeg. Objekat u svom sastavu pored osnovne
namjene sadrzi i druge segmente poslovne namjene (ugostiteljstvo, trgovina i sl). Objekat je dobrog
bonitetnog stanja i prizemne spratnosti. Kolsko-pjeSacke povrsine koje su izgradene u predmetnom
obuhvatu su u dobrom stanju i zadovoljavaju osnovne potrebe za kretanja pjeSaka i vozila.

Uredene zelene povrSine su zastupljene u minimalnom obimu i to uglavnom u zoni objekta
autobusnog kolodvora. U preostalom dijelu pobuhvata plana se radi o zelenim povrSinama koje su
neuredene, o prostorima koji su degradirani konstantnim nasipanjem gradevinskog otpada i
zemljista iz iskopa.

Slika br.2: Autobusni kolodvor Siroki Brijeg Slika br.3: Jugo-istocni dio obuhvata plana

Slika br.4: Pogled na ulicu Antuna Mihanovica Slika br.5: Pogled na neuredeni dio obuhvata
i autobusni kolodovor
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I PRIRODNI UVJETI | RESURSI
GEOLOGIJA
Geografski poloZaj, reljef, hidrografija

Teritorija obuhvata Detaljnog plana uredenja gradskog naselja ,Vrace” (Il. izmjena i dopuna) nalazi
se u srediSnjem dijelu urbanog podrudja Sirokog Brijega, na obali rijeke Ugrovaée. Po svojim
morfoloSkim karakteristikama, to je dio rijeéne terase. Teren je veé dijelom urbanizovan, i blago
zaravnjen. Apsolutna prosje¢na visina se kreée u rasponu od 263 - 270 mnm sa padom prema
rijeci.

Geoloski sastav i grada terena

Za analizu geoloskog sastva i grade terena koristena je Osnovna geoloSka karta, razmjere
1:100.000, list Mostar sa tumacem iste, i druga dostupna dokumentacija. U gradi terena, do dubine
na koju se prenose opterecenja od nadzemnih objekata, uéestvuju prirodni sedimenti.

Predmetno podrucje izgraduju kvartarne aluvijalne naslage rijeka (al). Aluvijalne naslage su
predstavljene sitnim i krupnim Sljunkom, rjede pijeskom, koji se javlja u nepravilnom proslojavanju
sa Cestim pojavama pjeskovitih glina. Na dijelu obuhvata, evidentirano je i nasuto tlo. Nasip,
uglavnom ¢ini gradevinski otpad, iskopi sa gradiliSta i sl.

InZenjerskogeoloSke karakteristike

InZienjerskogeoloske karakteristike terena su u direktnoj zavisnosti od litoloSkog sastava i grade
terena, hidroloskih, hidrogeoloskih karakteristika, dinamickih aktivnosti, reljefa i sl. Litoloski sastav
stijena Sto izgraduju predmetni prostor uslovljava relativno jednostavne inZenjerskogeoloSke
karakteristike poznate na ovom nivou planskog dokumenta.

Kvartarni rijeCni nanos (al) je, pretezno, grubo porozan materijal, dobro vodopropustan, razlicite
debljine.

U prirodnim uvjetima teren je stabilan, osim na prostoru nasutlog tla za koji je potrebno raditi
detaljna geoloSka istrazivanja.

Seizmicke karakteristike

Prema podacima seizmickih karata iz Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima, predmetno podrucje nalazi se u zoni maksimalno
oCekivanog intenziteta potresa VIII° stepeni MSK-64, za povratni period od 500 godina i
vjerovatnoce pojave 63%.

Il NAMJENA POVRSINA

Uvidom u postojeée stanje, uoeno je da se radi o uglavhom homogenom prostoru (povrSine 2,2 ha)
u kome dominiraju sljedeéi sadrzaji:

e Prostor autobusnog kolodvora sa prate¢im sadrzajima;

e Prostor kolsko-pjeSackih povrsina;

e Prostor neuredenih i neizgradenih povrsina.
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Stanovanje

Stambena funkcija nije zastupljena u predmetnom obuhvatu ali se pojavljuje sjeverno i
sjevero-zapadno u odnosu na predmetni obuhvat. Rije¢ je uglavhom o individualnim stambenim
objektima koji se ¢esto pojavljuju u kombinaciji sa poslovnim sadrzajima.

Poslovanje

Poslovni sadrzaji su locirani u sastavu objekta autobusnog kolodvora i egzistiraju u vidu
trgovackih, ugostiteljskih i srodnih djelatnosti.

Javne sluzbe i drustvene djelatnosti

0Od javnih sluzbi u prostoru obuhvata Plana potrebno je izdvojiti autobusni kolodvor sa prateéim
sadrzajima.

IV FIZICKE STRUKTURE PROSTORNE CJELINE

S obzirom na ¢injenicu da se na prosotru predmetnog obuhvata nalazi samo jedan objekat
nije bilo moguée uraditi sveobuhvatniju analizu u ovom domenu.

V PROMET

Predmetni obuhvat se nalazi zapadno u odnosu na urbani dio Sirokog Brijega, na udaljenosti
oko 500 metara od centra. Oivicen je amgistralnim putem M6.1 Antuna Mihanovi¢a, Franjevickom
ulicom, te rijekom Ugrovaca sa istoCne strane.

Ulica Antuna Mihanoviéa pripada primarnoj u uliénoj mreZi Sirokog Brijega. Pomenuti
magistralni put je Sirine kolovoza oko 6 metara sa obostranim kolnicima Sirine oko 2 metra, dok je
Sirina kolovoza u Ulici Antuna Mihanovi¢a od 5.5 do 6 metara, djelimi¢no sa dvostranim kolnikom,
odnosno nema kontinuitet pjeSackih tokova. Franjevicka ulica je sa sa malim profilom, odnosno
Sirinom kolovoza od 2.5 do 3 metra, bez izdvojeninh povrSina za kretanje pjeSaka. U profilima
pomenutih prometnica ne postoje izgradene zelene povrSine, odosno zeleni pojas koji razdvaja
kolski promet od pjeSackog.

U unutrasnjosti obuhvata postoji izgradena autobuska stanica sa dolaznim i odlaznim
peronima. Pored autobuske stanice ne postoje izgradene prometne povrSine, odnosno preostala
povrSina unutar obuhvata je neizgradena.

U profilima prometnica ne postoje izgradene povrsine za kretanje biciklista. Preko pomenutih
prometnica, lokacija ostvaruje prometnu vezu, kako sa uzim, tako i sa Sirim okruZzenjem.

VI HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOVOD | KANALIZACIJA

Aktuelnu hidrotehnicku infrastrukturu u obuhvatu predmetnog detaljnog plana uredenja gradskog
podrugja ,Vrace* Siroki Brijeg, saginjavaju:
e Snabdijevanje vodom - vodovod;
e Sakupljanje, odvodenje i preciS¢avanje sanitarnih otpadnih voda - fekalna kanalizacija;
e Sakupljanje, odvodenje i preciS¢avanje povrSinskih voda od padavina - oborinska
kanalizacija;

e Vodotoci u naselju.
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Vodovod

Prostor obuhvata plana se snabdijeva vodom sa javne gradske vodovodne mreze éirokog
Brijega. Prostor obuhvata plana tangiraju cjevovodi javne vodovodne mreze: @200 mm i @300 mm.

Sakupljanje i dispozicija fekalnih otpadnih i oborinskih voda

Kroz prostor obuhvata plana postoje izgradene instalacije javhe gradske kanalizacije.
Postoje¢a kanalizacija je radena po mjeSovitom sistemu. Buduéim aktivnostima je planirano
razdvajanje kanalizacije: posebno da se odvode sanitarne otpadne vode - fekalha kanalizacija,
posebno povrSinske vode od padavina - oborinska kanalizacija.

Za sakupljanje i odvodenje povrsinskih voda od padavina - oborinska kanalizacija, postoje
uvjeti da se ista upustu u korito obliznjeg vodotoka (recipijent) Ugrovace na lokalitetu obuhvata
plana.

Vodotoci

Rubom obuhvata plana prolazi korito vodotoka Ugrovaca. Isto je pogodno da se koristi kao
recipijent za upustanje oborinskih voda od padavina.

VIl ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
ELEKTROENERGETIKA

3 Na prostoru obuhvata Izmjene i dopune detaljnog plana uredenja gradskog podrucja ,Vrace“-
Siroki Brijeg nalazi se manjim dijelom izgradena elektroenergetska infrastruktura, koju treba uzeti u
obzir prilikom izgradnje objekata predvidenih Planom.

Podrugje ,Vrace“ &ini sastavni dio urbanog prostora naselja Siroki Brijeg, $to znaéi da se ukljuéuje i u
njegov energetski - elektroopskrbni sustav.

Srednjenaponska (visokonaponska) (10 kV) i niskonaponska (0,4-1,0 kV) mreza predstavljaju dio
ukupnog gradskog elektroopskrbnog sustava.

Unutar dijela obuhvaéenog podrucja, srednjenaponska (SN) mreZa u cjelini je izvedena podzemno, a
objekti u obuhvatu se napajaju elektricnom energijom iz distributivnih trafostanica u neposrednoj
blizini obuhvata.

U okruzenju predmetnog obuhvata su:

TS hotel - 10/04 kV (630 kVA), TS Skola 10/04 kV (630 kVA), TS ZAP 10/04 kV (630 kVA), TS Listica
6 - Zori¢evina 10/04 kV (1000 kVA) i TS lzvoda¢ 10/04 kV (1000 kVA), Cija ukupna trenutno
instalisana snaga iznosi 3890 kVA.

Postojece trafostanice su medusobno povezane podzemnim putem (kablovski) i priklju¢ene su na
srednjenaponsku mrezu preko nadzemnog srednjenaponskog dalekovoda, koji se nalazi nedaleko
od predmetnog obuhvata.

Prenos elektricne energije, od trafostanica do potrosaca, je realizovan kombinovano nadzemnim NN
vodovima izvedenim golim vodi¢ima, kao i podzemnim NN kablovima, odgovarajuéeg presjeka.

Javna rasvjeta, na predmetnom obuhvatu, izvedena je na metalnim stubovima, a na
elektroenergetsku mrezu je priklju¢ena podzemnim niskonaponskim kablovima.
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TELEKOMUNIKACIJE

Na prostoru u obuhvatu Izmjene i dopune detaljnog plana uredenja gradskog podrugja ,Vrace“-Siroki
Brijeg nalazi se manjim dijelom izgradena telekomunikaciona infrastruktura, koju treba uzeti u obzir
prilikom izgradnje objekata predvidenih Regulacionim planom.

Prostor u okruzenju je relativno dobro pokriven TT vezama, jer su svi vazniji objekti i veéi dio
individualnog stanovanja priklju¢eni na gradsku TT mrezu, odnosno, gradsku infrastruktuturu iz
oblasti telekomunikacija.
Predmetno podrucje je dosta dobro pokriveno signalom mobilne telefonije sa bazne stanice koja se
nalazi na ovom podrucju.

TV - signal je, takode, zadovoljavajuéeg nivoa.

VI TOPLIFIKACLJA

Na prostoru, obuhvaéenom ovim planom, postoje izgradeni objekti koji se toplotnom energijom
snabdijevaju iz individualnih toplotnih izvora.

IX KAPACITETI OBJEKATA DRUSTVENE INFRASTRUKTURE

0Od objekata drustvene infrastrukture na prostoru obuhvata izmjena i dopuna plana egzistira gradski
autobusni kolodvor.

Potrebe za druStvenim sadrzajima koji nisu locirani u obuhvatu predmetnog Plana zadovoljavaju se u
drugim dijelovima naseljenog mjesta Vrace, odnosno grada Sirokog Brijega.

X ZASTICENO KULTURNO - ISTORIJSKO IPRIRODNO NASLJEDE

Na prostoru obuhvata izmjena i dopuna detaljnog plana uredenja naselja “Vrace” nisu evidentirani
objekti kulturnohistorijskog i prirodnog nasljeda.

X1 ZASTITA OKOLISA

Proces izgradnje i urbanizacije prostora neminovno dovodi do naruSavanja kvaliteta prirodnih uslova
Zivljenja. Intenzivnija izgradnja je rezultirala intenzivnijom degradacijom prostora koja za rezultat ima
negativne posljedice po kvalitet okoliSa kao i ukupni kvalitet ljudskog zivljenja.

Zbog sve tezZih posljedica koje prouzrokuje takvo stanje, posljednjih godina se pridaje sve veca
paznja zastiti okoliSa.

Sam proces degradacije okolisa ogleda se u sljedeéem:
— zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
— zagadivanje zemljiSta i nagomilavanje ¢vrstog otpada;
— zagadivanje atmosfere;
— pojava buke i dr.

Razmatranje problematike zastite okoliSa postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina, Sto kao
posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju okoliSa, odnosno evidenciju
kontrole i mjerenja zagadenja.Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja,
odnosno emisijom polutanata u procesima sagorijevanja razlicitih vrsta goriva, koji se upotrebljavaju
najcesce u prometu, ili kao energenti bilo u privrednim ili individualnim aktivnostima.
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Izvori negativnih uticaja na kvalitet zraka, a istovremeno i na kvalitet okoliSa u okviru obuhvata,
mogu se u najSirem smislu podijeliti na:

— linijski izvor (prometnice),

— tackaste izvore (uredaiji i sistemi za zagrijavanje).

Kvalitet zraka, kako na Sirem urbanom podrucju tako i u ovom djelu plana, ima promjenijljive
vrijednosti u razli¢itim periodima godisnjih doba.

Pored navedene problematike, uklanjanje otpada predstavlja jedan od bitnih uslova za sprjeCavanje
Sirenja zaraznih bolesti, zagadenja osnovnih prirodnih elemenata okoliSa i uopste za odrzavanje
javne higjjene.

lako je buka jedan od prateéih uticaja u djelovima urbanih prostora, za ovaj predmetni obuhvat
nema podataka niti kvantitativnih analiza mjerodavnih nivoa buke i akusti¢nog optereéenja, te s toga
detaljniju analizu stanja ovog aspekta nije moguce analizirati.

Ovim planom propisace se uvjeti zaStite okoliSa koji su uskladeni sa federalnim tematskim
zakonima, a to su:

— Zakon o zastiti okolisa (“Sl. Novine FBH” br. 33/03, 38/09, 51/21),

— Zakon o upravljanju otpadom (“Sl. Novine FBiH” br. 33/03,72/09 1 92/17),

— Zakon o zastiti zraka (“Sl. Novine FBiH” br. 33/03i4/10),

— Zakon o zastiti voda (“Sl. Novine FBiH” br. 70/06),

— Zakon o zastiti prirode (“Sl. Novine FBiH” br. 66/13).

Sistem zelenih povrsSina
Predmetni obuhvat ima minimalno uredenu zelenu matricu. Uredene zelene povrSine su
evidentirane uz prometnice i u zoni autobusnog kolodvora. Preostali dio prosotra sa aspekta

uredenja zelenih povrSina mozemo smatrati neuredenim.

Imajuéi u vidu gore navedene Cinjenice konstatujemo da je rijeC o prostoru sa odredenim
potencijalom, te ga je potrebno adekvatno tretirati prilikom definisanja planskih rjesenja.

XIl BILANSI KORISCENJA POVRSINA RESURSA | OBJEKATA

Prema valorizacionoj osnovi postojeceg stanja, u prostoru obuhvata Plana, ustanovljeni su sljededi
urbanistic¢ki parametri:

PovrSina obuhvata 2,4664 ha
Ukupan broj ku¢anstava -
Ukupan broj stanovnika 0
Broj poslovnih objekata 1
BGP poslovnih objekata 477 m2
Ukupna zauzetost pod objektima 477 m2
Koeficijent zauzetosti 0,02
Koeficijent izgradenosti 0,02
Gustina stanovanja 0 stan/ha
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Il KATASTARSKI | VLASNICKI PODACI O ZEMUJISTU

Karta vlasniStva nad zemljiStem je sastavni dio grafickog dijela plana. Evidentno je da je veéina
zemljiSta u vlasnistvu privatnih lica dok je preostalo zemljiSte u vlasniStvu grada Sirokog Brijega.

XIV ANALIZA | VREDNOVANJE STANJA

Postoje¢a matrica izgradenih objekata i postavka prometnica daje dobru osnovu za dalje uredenje
prostora metodom reorganizacije postoje¢ih i novoplaniranih fizickih struktura, sa detaljnim
uredenjem svih vidova funkcionisanja javnih i zajedniCkih prostora, zelenih povrSina, poplocanih
povrSina i pjeSackih staza, dendromaterijala i urbanog materijala te rjeSenjem problema
stacionarnog prometa.

XV MOGUCNOSTI IZGRADNJE | KORISCENJA PROSTORNE CJELINE ZAVISNO OD PRIRODNIH | RADOM
STVORENIH USLOVA

Moguénosti izgradnje i koriSéenja prostora:

Planskim opredjeljienjem cilj je formirati prostor visokog urbanog standarda, tako Sto ¢e se Planom:
definisati karakteristike fiziCkih struktura u prostoru,

organizovati humano i kvalitetno stanovanje,

ostvariti bolje uslove za funkcionisanje javnih sadrzaja u obuhvatu plana.

optimizirati i unaprijediti razvijenost infrastrukturne mreze,

definisati osnovne prometne tokove i parkiranje vozila,

iskoristiti raspolozivi potencijal za formiranje sistema zelenih povrSina,

usaglaSavanjem interesa aktivirati izgradnju stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih
objekata na predmetnim lokacijama i

e uredenje javnih i drugih povrsina.

STANOVNISTVO | STANOVANJE

Izgradnja novih stambenih prostora se potencira kroz plansko rjeSenje i to pozicioniranjem novih
stambenih objekata na praznim privatnim parcelama.

Ovakav pristup je realan, s obzirom da se radi o mahom neizgradenim povrSinama za potrebe
stanovanja, kao i prate¢im poslovnim djelatnostima u dijelovima stambenih objekata (najcéesée u
prizemljima objekata).

Neophodno je stambenu funkciju u okviru Plana prilagoditi centralnoj gradskoj poziciji predmetnog
obuhvata, te u tom smislu treba ispitati modele rjeSavanja problema stacionarnog prometa,
uredenje javnih i zajednickih prostora itd.

POSLOVNE DJELATNOSTI

Planirane poslovne sadrzaje potrebno je locirati u sklopu prizemlja novih stambeno-poslovnih
objekata uz uslov da su isti kompatibilni sa stambenom namjenom.

JAVNE SLUZBE | DRUSTVENE DJELATNOSTI

U domenu javnih sluzbi i drugih drustvenih djelantosti planirano je zadrzavanje postojecih sadrzaja
uz mogucnost lociranaj novih u sastavu planiranih stambenih i stambeno-poslovnih objekata.
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SPORT | REKREACIJA

Sport i rekreacija u obuhvatu Plana nisu zastupljeni. U okviru unutrasnjih dvoriSta i uz rijeku
Ugrovacu postoji potreba za uredenjem postoje¢ih slobodnih povrSina i rekreativnin (u smislu
biciklisticke staze, Setnice i povrSina za slobodne aktivnosti u prostoru), kako bi se pove¢ao ukupan
komfor Zivota i unaprijedila i oplemenila stambena i poslovna funkcija u obuhvatu Plana.

INFRASTRUKTURA
PROMET

Imajuéi u vidu potencijal prostora koji se tretira ovim planom, odredeni su slijedeéi ciljevi iz oblasti
prometa i to:
e Izgradnja novih elemenata prometne mreze unutar obuhvata, sa jasnom hijerarhijskom
klasifikacijom,
e povezivanje predmetnog prostora sa postojeéom prometnom mrezom,
e obezbijediti adekvatne povrSine za mirujuéi promet, kao i
e definisanje povrSina za bezbjedne i efikasne pjeSacke tokove.

HIDROTEHNIKA

U okviru obuhvata predmetnog detaljnog Plana uredenja gradskog podrudja ,Vrace“ Siroki Brijeg,
razmatrani su sljedeéi aktuelni aspekti hidrotehnicke infrastrukture:
¢ snabdijevanje vodom za sanitarne, pozarne (i eventualno ostale) potrebe - vodovod,
e sakupljanje, odvodenje i tretman (preciSéavanje) sanitarnih otpadnih voda - fekalna
kanalizacija,
e sakupljanje i odvodenje povrsinskih voda od padavina u naselju - kiSna kanalizacija,
e vodotoci - racijpijenti oborinskih voda.

Sa aspskta snabdijevanja vodom, moze se konstatovati da su uvjeti povoljni: u obuhvatu plana
postoji izgradena javna vodovodna mreza Sirokog Brijega sa koje se snabdijevaju vodom postojeci
objekti.

Sa stanoviSta kanalisanja naselja, uvjeti su takoder povoljni: postoje izgradene instalacije javne
gradske fekalne kanalizacije.

Sa stanovista sakupljanja i dispozicije povrSinskih voda od padavina (oborina) uvjeti su takoder
povoljni: postoji korito Ugrovace koje moze posluziti kao recijipjent sakupljenih oborinskih voda.

ELEKTROENERGETIKA

Snabdjevanje elektricnom energijom prostora obuhvacenog Regulacionim planom treba izvesti iz
primarnih izvora napajanja i izvora koji gravitiraju ovom podrucju.

Na kompletnom obuhvatu je planiran prelazak na visi 20 kV naponski nivo, ¢ime ée se ostvariti
ekonomicnija organizacija mreze. Navedeni prelazak na 20 kV-ni naponski nivo ¢e se provesti
polaganjem 20 kV kablovskih vodova i izgradnjom 20 kV opreme u distributivnim trafostanicama.

Radi vece sigurnosti u snabdjevanju obuhvata el. energijom - pove€anja sigurnosti rada
elektrodistributivne mreze, predvideno je vezivanje distributivnih trafo-stanica u srednjenaponski
prsten.
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Pored poboljSanja u kapacitetu srednjenaponskih vodova, neophodno je povecati instalisanu snagu
izgradnjom novih trafostanica u zavinosti od:

e pojave novih potroSaca,

e prirodnog porasta opterecenja postojecih potrosaca,

¢ nedozvoljeno niskog napona kod potrosaca.

Rekonstrukcijom postojecih i izgradnjom novih objekata doci ¢e do poveéanja bruto-gradevinske
povrSine (BGP) za stambene i nestambene djelatnosti za oko 25 935 m2 , Sto namecée potrebu za
proSirenjem i povecanjem kapaciteta postojece elektroenergetske mreze.

Potreba za izgradnjom novih elektroenergetskih objekata se izvedi na osnovu proracuna
maksimalnog jednovremenog optere¢enja prema tipu naselja za stambene jedinice
pretpostavljenom snagom od 60 VA/m2, za prostore poslovne namjene od 30 do 60 VA/m2, za
garazne i suterenske prostore pretpostavljenom snagom od 10 VA/m2.

Uzimajuéi u obzir sve gore navedeno ukupno planirano vrSno (maksimalno jednovremeno)
opterecenje Ce se povecati za oko 1,3 MW.

Uz faktor iskoriSéenja trafostanica oko 80% proracunom se dolazi do podatka da je u predmetnom
obuhvatu, za potrebe planiranih sadrzaja, potrebno izgraditi jednu distributivhu tipsku montazno -
betonsku trafo stanice (MBTS) 10(20)/0,4 kV,2x1000 kVA, prenosnog odnosa 20/0,4 kV.

Lokaciju transfo stanice, kao slobodnostojeéeg objekta, predvidena je na slobodnom prostoru
(posebnoj parceli), kao Sto je prikazano na grafickom prilogu elaborata.

Pored rekonstrukcije i proSirenja srednjenaponske mreze, potrebno je poboljSati stanje
niskonaponske mreze, izgradnjom novih i zamjenom dotrajalih podzemnih NN vodova.

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od trafostanica do novih potroSaca vrsiti podzemnim NN kablovima
odgovarajuéeg presjeka, Sto ¢e biti definisano posebnim projektom i uslovima elektrodistribucije.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta ima za cilj da osvjetli javne povrSine i saobraéajnice u noénim satima i to na Sto
efikasniji nacin kako bi se doprinijelo socijalnoj sigurnosti, sigurnosti u saobrac¢aju i javhom Zivotu.
Na ovim saobraéajnim cestovnim i pjeSackim rasvjetu treba izvesti prema fotometrijskim
proracunima u skladu sa vazeéim standardima i preporukama.

Napajanje svjetiljki sportskih i parkovskih prostora rijeSiti podzemnim NN kablovima. Napajanje
javne rasvjete izvesti sa razvodnih ormara izvan trafostanice polaganjem podzemnih NN kablova
koristeéi najnovije tipove svjetiljki koji omoguéavaju bolju osvjetljenost i manju potroSnju elektricne
energije. Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski
dizajnirane, a izvori svjetla savremeni i Stedljivi. Paljenje rasvjete predvida se automatski putem
Luxo-mata, a rezim rada odredi¢e nadlezno komunalno preduzece.

Planirane podzemne vodove 10 kV i 0,4 kV mreze, kao i javne rasvjete, polagati u trotoaru i
slobodnim povrSinama u rovu dubine 0,8 m. Ispod saobracajnica i mjesta gde se ocekuju poveéana
mehanicka opterecenja kablove polagati u kablovsku kanalizaciju precnika cijevi 200 mm na dubini
1 m sa 100 % rezervom u broju cijevi za vodove 10 kV i 50 % rezerve za vodove 0,4 kV.

Sve trase podzemnih vodova u trotoarima, ispod kolovoza i u slobodnim povrSinama obiljeziti
propisanim oznakama.
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TELEKOMUNIKACIJE

Pretplatnicka i razvodna TT mreza kapacitirace se prema potrebama planirane izgradnje. Kablovsku
TT (TK) kanalizaciju planirati sa dvije i ¢etiri PVC cijevi @110/100 mm (za telefonske kablove) + dvije
okiten cijevi @50/46 mm, po mogucénosti razliCitih boja, (za informacioni sistem i kablovsku
televiziju). Za pristup veéim stambeno-poslovnim centrima planirati kablovsku kanalizaciju sa mini
oknima i sa po najmanje dvije cijevi ©110/100 mm izmedu okana.

Do svih izvoda od mini kablovskog okna planirati da se postave najmanje po dvije cijevi 40 mm ili
@50 mm, a unutar zgrade do izvoda, po rjeSenju projektanta, cijev ili kanalica.

Ako se postavlja novi izvod planirati da se obje cijevi dovedu u izvod. Kablovska okna postaviti,
prvenstveno, na mjestima grananja TT kanalizacije i na mjestima gdje TT kanalizacija skre¢e pod
oStrim uglom.

TOPLIFIKACIJA

U cilju racionalnog koriS¢enjg toplotne energije pri zagrijavanju gradevinskih objekata, a takode i
njene racionalne “proizvodnje”, u oblasti toplifikacije se predvida:

- izgradnja objekata uz posStovanje tehnickih zahtjeva za racionalnu upotrebu energije, koji su
propisani:

o najveéom dopustenom godiSnjom potrebnom toplothnom energijom za grijanje po
jedinici korisne povrSine objekta, odnosno po jedinici zapremine grijanog dijela
objekta,

o najveéim dopustenim koeficijentom transmisijskog toplotnog gubitka po jedinici
povrSine omotaca zgrade,

o sprijeCavanjem pregrijavanja prostorija zgrade zbog djelovanja suncevog zracenja
tokom ljeta,

o ograni¢enjima zrakopropusnosti omotaca zgrade,

o najveéim dopustenim koeficijentima prolaska toplote pojedinih gradevinskih dijelova
omotaca zgrade,

o Smanjenjem uticaja toplotnih mostova,

o najveéom dopustenom kondenzacijom vodene pare unutar gradevinskog dijela
zgrade,

o sprjeGavanjem povrSinske kondenzacije vodene pare.

- stvaranje moguénosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti cijena,
pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloSkog znacaja, prednost dati domacim
energentima,

- Sto veCe uceSée alternativnih izvora energije za grijanje (energija sunca, biomase i sl.).

ZASTITA OKOLISA

Savremeni koncept zastite okoliSa zahtijeva kontinuirano pracenje stepena aerozagadenja,
hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zraCenja i drugih pojava i pokazatelja stanja okolisa.

Opsti kriterijumi za zaStitu okoliSa od proizvodnih objekata polaze od medunarodno utvrdenih
ekoloskih principa koji se mogu svesti na sljedece:
e Najbolja politika zastite okoliSa zasnovana je na preventivnim mjerama, Sto podrazumijeva
blagovremeno sprjeCavanje ekoloski negativnih uticaja na okolis, umjesto uklanjanja njihovih
posljedica;

e U procesu donoSenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se
analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet okoliSa.
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Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovim Planom se definiSu i odredena rjeSenja koja se
zasnivaju kako na definisanju zasStite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu slobodnih
prostora, mreze zelenih povrSina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata okoliSa i radom stvorenih
covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da uticu na kvalitet
covjekovog zivota u njoj.

Zastita okoliSa razmatrane prostorne cjeline posti¢i e se ostvarivanjem vise pojedinacnih ciljeva,
koji se odnose na:

e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i preciSéavanje otpadnih voda iz
objekata);

e ZasStita rijeke Ugrovace i rijeke Listice;

e ZaStitu zemljiSta od zagadenja (sprjeCavanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim
mjestima, itd. );

e ZaStitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije ukoliko
je opravdano, kontrolisanje aerozagadenja od prometa, kao i poStovanje mezo i
mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke ( kroz adekvatno planiranje prometnica i prometnih tokova i kontrolisanja
prometne buke, kao i razliCite mjere zastite, pocevsi od pravilnog lociranja izvora buke u
odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spre¢avanja njenog Sirenja u okolinu, itd. );

e Zastitu vegetacije, pri cemu se misli na postoje¢u vegetaciju i onu planiranu Planom.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta tj, konfora u jednoj urbanoj cjelini
sa jedne strane, a sa druge strane radi zastite okoliSa i opstih prirodnih dobara koje su date ¢ovjeku
na raspolaganje.

U tom smislu neophodno je maksimalnom zastitom, postojeéih prirodnih resursa unutar obuhvata
Plana, pravilnom dispozicijom zagadivaCa, adekvatnim uredenjem sistema zelenih povrSina itd.,
obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje kvaliteta Zivljenja i ambijentalnih
vrijednosti ovog Plana.

ZELENE POVRSINE

Osnovi cilj ovog planskog dokumenta je da postavi smjernice za stvaranje sistema zelenih povrsina
na prostoru predmetnog obuhvata i poveze sve kategorije zelenih povrSina unutar gradskog tkiva.
Elementi sistema, pojedinacno treba da budu formirani u skladu sa namjenama objekata u
obuhvatu, pri ¢emu je neophodno postovanje urbanistickih parametara.

Na osnovu detaljnog vrednovanja zadatog prostora izdvojile su se osnovne potrebe i ciljevi u domenu
uredenja zelenih povrsina. Zelenilom se poboljSavaju sanitarno-higijenski uvjeti, mikroklimatski
uvjeti, a samim tim povecavaju ambijentalne vrijednosti prostora. Kako bi se stvorio prostor
odgovarajuce funkcionalnosti nephodno je :

e Zadrzati i zastititi zelenu matricu uz rijeku Ugrovacu;
e Urediti i formirati zelenu matricu unutar viSeporodi¢nih stambenih blokova
e Formirati zeleni pojas uz prometnice.

XVI_BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru nije egzaktno iskazan prilikom definisanja
programskog zadatka i smjernica za izradu Regulacionog plana, ali je on u sustini definisan kroz
prostorne mogucénosti koje razmatrani prostor pruza za novu izgradnju i uredenje.
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Ovim Planom je generalno potrebno omoguciti dalji kontinuirani razvoj i uredenje ovog lokaliteta u
okviru gradskog tkiva.

Slobodne javne povrSine je potrebno jednim dijelom angazovati za izgradnju parking prostora,
zelenih povrSina i djecjih igralista.

Ostale javne povrsine adekvatno urediti i oplemeniti novim sadrZajima. Neophodno je poveéati broj
parking mjesta i reorganizovati modele parkiranja na odredenim lokalitetima. Potrebno je one
dijelove izgradenog tkiva koji svojim nivoom uredenja ne odgovaraju znacCaju lokaliteta, modelima
rekonstrukcije i uredenja dovesti na potreban nivo urbaniteta.
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2) PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE

Iz postojeCe funkcionalne organizacije premetnog prostora, uz uvazavanje karaktera okolnog
prostora, potreba i zahtjeva vlasnika zemljiSta, te smjernica datih prethodnim planom, odnosno na
osnhovu uslova zadatih vazeéim Planm viSeg reda; proizasao je koncept ove izmjene i dopune
detaljnog plana uredenaj naselja ,Vrace“ u Sirokom Brijegu, uz maksimalno poStovanje postojeéih
sadrzaja, vlasnicke strukture, potreba i planova korisnika prostora - gradana.

| OSNOVNA KONCEPCIJA GRADNJE

Prostor obuhvaéen predmetnim Planom sadrzi povrSine sljedeé¢ih namjena:

e povrSine namijenjene za kolektivno stanovanje;

e povrSine namijenjene za poslovne objekte (u kombinaciji sa stanovanjem);

e povrSine namijenjene za objekte javnih funkcija;

e povrSine predvidene za promet (motorni, pjeSacki) i promet u mirovanju (parking
prostori);

e povrSine predvidene za javno zelenilo (zelenilo specijalne namjene, zelenilo ogranicenog
koriséenja - urbano, zastit zastitno, parkovsko i zelenilo u sklopu individualnih parcela.

Plan namjene povrsina, plan prostorne organizacije

Osnovna koncepcija lociranja planiranih sadrzaja prikazana je na grafickom prilogu 3.1 Plan
prostorne organizacije.

Koncepcija izgradnje, uredenja i koriSéenja prostora je osmisljena imajuéi u vidu postoje¢u namjenu
povrSina, karakter okolnog prostora i ciljeve razvoja predmetnog prostora definisane dokumentom
viSeg reda, kao i programske zadatke nadlezne opéinske sluzbe, te zahtjeve vlasnika parcela.

Izgradnja novih objekata planirana je pozicioniranjem istih na slobodnim povrSinama uvaZavajudi
prometnu matricu definiranu vazeéim prosotrno-planskim dokumentima kao i distance od postojecih
i planiranih objekata.

Izgradnja kolektivnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata planirana je na zemljiStu u privatnom
vlasnistvu. Nije planirana izgradnja novih poslovnih objekata, jer ne postoji potreba za tom vrstom
objekata. Novi poslovni sadrzaji se lociraju u okviru prizemlja kolektivnih stambenih objekata.

Objekat autobusnog kolodvora se zadrzava u postojeem stanju i za njega se definiSu intervencije
koje se odnose na tekuée odrzavanje.

S obzirom da je na prostoru obuhvata Plana izrazen problem nedostatka mjesta za parkiranje, ovim
planskim dokumentom planirana je izgradnja novih parking prostora, kao i rekonstrukcija i
osavremenjavanje postojecih parking prostora.

Na ovom prostoru u planskom periodu predvidena je mogucnost izgradnje kolektivnog stanovanja sa
poslovnim djelatnostima u prizemljima, spojivim sa stanovanjem. Stanovanje prate prometne
povrSine i povrSine javnog zelenila u kombinaciji sa djecjim igralistima.

Maksimalni koeficijent zauzetosti preuzet je iz GUP-a i iznosi 0,4.

Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 2,0.

Maksimalna spratnost objekata 2Po+P+5.

Do iskazane potrebe za planiranom izgradnjom, predmetni prostor koristi se na zateceni nacin.
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Stanovanje

Izgradnje novih stambenih, odnosno stambeno-poslovnih objekata, planirana je na privatnim
parcelama u skladu sa prostornim moguénostima.

Spratnost planiranih objekata uskladena je sa odredbama dokumenata viseg reda, odnosno sa
konkretnim moguénostima svake pojedinacne gradevinske parcele.

Planirani objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih ili suterenskih etaza zavisno od pojedinacnih
potreba, a to ¢e se definisati detaljnim urbanisticko-tehnickim uvjetima.

Planirani objekti moraju pratiti postoje¢u urbanu matricu, kako horizontalnim, tako i vertikalnim
gabaritima, odnosno spratnoscéu.
Maksimalna spratnost planiranih individualnih stambenih objekata je definirana za svaku
pojedinacnu gradevinsku parcelu.

Poslovanje koje bi se obavlja u prizemljima kolektivnih stambeno-poslovnih objekata moraju biti
kompatibilni sa funkcijom stanovanja, odnosno poslovni sadrzaji moraju doprinijeti normalnom
funkcionisanju samog stanovanja.

Parkiranje i garaziranje za planirane stambene objekte je potrebno rjeSavati u sklopu objekta i
pripadajuée gradevinske parcele.

Poslovanje

Poslovni sadrzaji planirani su u okviru kolektivnin stambeno-poslovnih objekata. U stambeno-
poslovnim objektima prizemna etaza je planirana za poslovne sadrzaje. Namjene koje se
preporucuju u ovakvim prostorima su: trgovina, ugostiteljstvo, usluZzne i zantaske djelantosti,
kancelarijski prostori i sl.

Pri odredivanju namjene poslovnog prostora potrebno je voditi raCuna da ista ne generiSe veliki broj
parking mjesta, a da se ne mogu obezbijediti, prema tehnickim i urbanistickim normama.

Javne sluzbe i druge drusStvene djelatnosti

Planskim rjeSenjem se ne planira izgradanja novih objekata javnih sluzbi i drugih druStvenih
djelatnosti, medjutim ukoliko se ukaZe potreba za istim moguce ih je locirati u sastavu prizemlja
kolektivnih stambeno-poslovnih objekata.

Sport i rekreacija
Sportsko rekreativne sadrzaje u vidu djecijih igraliSta, biciklistickih staza, Setnica i povrSina za
slobodne aktivnosti u prostoru je potrebno planiarti u okviru unutrasnjih dvoriSta i uz rijeku
Ugrovacu, kako bi se pove¢ao ukupan komfor zivota i unaprijedila i oplemenila stambena i poslovna
funkcija u obuhvatu Plana.

Opéti urbanistiko - tehnicki uvjeti za izgradnju gradevina

Ovim Planom definisani su relevantni urbanistiCko-regulativni elementi za projektovanje i izgradnju
objekata u podrucju Plana.

Tekstualni dio, svi graficki prilozi zajedno sa Odlukom o provodjenju Cine jedinstven dokument koji u
regulativnom smislu obavezuje sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana ucestvuju.

URBIS CENTAR d.o.0., 78000 Banja Luka, Bulevar vojvode Stepe Stepanovica 101a
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com
28


http://www.iu-rs.com/

It

URBIS CENTAR u.0.0. BANALUKA

PLANIRANJE, PROJEKTOVANJE | KONSALTING

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija se gradnja ovim Planom predvida, treba
formulisati detaljni projektni zadatak koji ukljucuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu, a koji se
odnose na:

namjenu i situativni razmjestaj objekata,

horizontalne i vertikalne gabarite,

orjentacione nivelacione kote,

uslove za prikljuéenje na prometnu i ostalu komunalnu infrastrukturu (voda, kanalizacija,
elektrika, TT),

arhitektonsko oblikovanje objekta,

tip i orjentaciju krovista,

uslove za uredenje slobodnih povrsina,

uslove zastite,

eventualno posebne uslove i drugo.

Svi ovi podaci formuliSu se kao poseban urbanisticko-regulativni dokument za svaki objekat, ili blok
kao cjelinu, u formi detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata.
Osnovu za njihovo definisanje predstavlja ovaj Plan. U dokumentu koji ¢ini sastavni dio urbanisticke
saglasnosti i rjeSenja o odobrenju gradnje u skladu sa ovim Planom utvrduje se:

namjena objekata sa detaljnim razmjestajem funkcionalnih prostora,
maksimalne dimenzije horizontalnih i vertikalnih gabarita objekta i oblik gabarita,
situativni polozaj objekta i povrSina, oblik, osnove prizemlja i spratova ako su razliciti,
prikazuju se na grafickom dijelu dokumenta.
Gradevinske i regulacione linije definiSu se koordinatama tacaka ili distancama od
postojecih objekata ili taCaka na terenu,
niveleta poda prizemlja (ulazni podest) se odreduje kao priblizna vrijednost sa tacnoSéu + 20
cm. Oznacava se apsolutnom kotom.
za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta prometnih
povrSina (ulica, trotoara i sl.). Osnovna nivelacija prometne mreze data je na grafickom dijelu
Plana,
u uvjetima za prikljuéenje na prometnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi
objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, radijusi zakrivljenja i
sl., ivicnjaci, parking povrSine i njihovo uredenje, obaveza izgradnje garaZza u sastavu
objekata i slicno,
iako se uvjetima odreduju gabariti objekata projektantu ostaje dovoljno slobode da prilikom
izrade projekta ispolji kreativnost vjestinu i znanje. Od projektanta se zahtijeva da objekat u
svakom, pa i oblikovnom smislu shvati i tretira kao dio Sirine okoline, odnosno ambijenta u
koji se objekat smjesta,
u pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana po pravilu ne bi trebalo postavljati
izriCite zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu, ali uz uslov da odabrani
materijali imaju svojstva trajnosti i lakog odrzavanja, a u estetskom smislu da pruze
adekvatan izraz prijatan za posmatraca, a sve u funkciji namjene objekta.
u uvjetima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i graficki treba dati
o podatke o veli€ini, obliku, namjeni i na¢inu obrade tih povrSina. Postavlja se zahtjev
da uredenje slobodnih povrSina bude i investiciono i gradevinski sastavni dio
izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim tek posto su izgradene i
uredene sve okolne povrsine koje mu pripadaju.
o Uredenje ovih povrSina se vrSi prema posebnom projektu koji Cini sastavni dio
projektne dokumentacije,
Uvjetima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradenje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve
zahtjeve, propisane standarde koji se odnose na zastitu i sigurnost koriS¢enja objekta. Ovo
se prije svega odnosi na statiCku i seizmi¢ku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom
koriséenju, protivpozarnu sigurnost i drugo.
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e Uvjeti za prikljucenje na naseljsku infrastrukturnu mrezu odreduju obavezu i nacin pod kojim
objekti moraju biti prikljuceni na postojeéu mrezu vodovoda, kanalizacije, elektroenergetike,
telefona i sl.

e U uvjetima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih
podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

e Ukoliko objekat moze imati znacajan uticaj na Zivotnu sredinu uopste ili njene segmente,
investitor se mora obavezati da pribavi ekoloSku saglasnost od nadleznog organa.

Status postojecéih objekata

Vlasnici/korisnici posotjeéih objekata imaju u pogledu tih objekata pravo na:
o tekuée odrzavanje objekata, uredaja, instalacija, pristupa i zemljisSta koji sluze
objektu,
o dogradnju u cilju obezbjedenja oshovnih higijenskih uslova (kupatilo, WC),
o pregradnju koja nema karakter nove gradnje,
o privremenu promjenu namjene objekta, ili dijelova objekta, ukljucujuéi i adaptaciju
tavanskog prostora u poslovni ili pomoéni prostor, bez podizanja visine nadzitka,
o zamjenu krova bez podizanja visine nadzitka,
izgradnja priklju¢aka na komunalne instalacije,
o druge manje intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojim se obezbjeduje
normalno koriséenje objekta ili zemljiSta koje se koristi uz zgradu, a ne onemogucuje
ili znatno ne otezava realizaciju planskih rjeSenja.

o

Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se veée intervencije
(rekonstrukcija, nadzidivanje jedne ili viSe etaza, rekonstrukcija ili zamjena krova sa podizanjem
nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.).

Privremeno koriséenje zemljista

Do realizacije planskih rieSenja zemljiSta obuhvaéena Planom mogu se koristiti na zateceni ili drugi
nacdin kojim se ne onemogucava ili bitno ne otezava realizacija planskih rjeSenja (gradevinske
parcele postojec¢ih zgrada, dvoriSta, prometne povrSine, manipulativhe povrsine, igraliSta, zelene
povrSine i sl.).

Privremeni objekti

Na prostoru koji je obuhvaéen Planom mogu se postavljati privremeni objekti na lokacijama koje se
nalaze na gradevinskom zemljiStu koje nije privedeno konac¢noj namjeni definisanoj ovim Planom.

Za objekte iz prethodnog stava moze se odrediti prostor potreban za njihovo postavljanje i upotrebu,
koji ne predstavlja gradevinsku parcelu i nije predmet parcelacije.

I PROMET

Osnovni koncept plana prometa je definisan da bi ispunio zahtjeve koji se traze od prometne
mreze, a to su: efikasne veze sa okolinom i pristupi svim planiranim sadrzajima, obezbjedivanje i
diferenciranje povrSina za razlicite vidove prometa.

Autobusni kolodvor se zadrzava sa svim svojim elementima. Kroz predmetni Regulacioni plan
planirana je rekonstrukcija u sjevernom dijelu obuhvata, uz Ulicu Antuna Mihanovi¢a, i izgradnja
novih pristupnih prometnica. Pomenutim prometnim rjeSenjima je omoguceno znatno kvalitetnije i
bezbjednije odvijanje prometa. U centralnom i istocnom dijelu obuhvata planirana je izgradnja
viSeporodicnih stambenih i stambeno poslovnih objekata.
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Planskim rjeSenjem planirana je sabirna prometnica Sirine kolovoza 7 metara, sa
jednostranim trotoarom Sirine 1.5 metar. Trasa prometnice se proteZe u pravcu sjever jug u jednom
dijelu, te u pravcu istok zapad uz juznu stranu obuhvata. Ispod magistralnog puta planiran je
podvoznjak, Cime bi se ostvarila veza sa Ulicom Augusta Senoe koja se ne nalazi unutar
predmetnogg obuhvata.

Vezu izmedu sabirne prometnice i planiranih objekata ¢ine interne prometnice koje su promjenjivog
profila od 5.5 do 6 metara. U profilima internih prometnica planirane su i parking povrsine.

U profilu veéine prometnica planirana je izgradnja trotoara Sirine 2 metra, ¢ime je omoguéen
kontinuitet pjeSackih kretanja.

Na svim dijelovima obuhvata gdje je planirana izgradnja stambenih i stambeno poslovnih objekata,
pored pristupa planirana je i izgradnja parkinga, kako je to prikazano na grafickom prilogu Plan
prometa i nivelacije.

Planskim rjeSenjem predvidena su 72 parking mjesta na parteru, dok su preostala parking mjesta
planirana u podzemnim garazama.

Urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti za saobracaj

Urbanisticko-tehnickim uvjetima propisuju se opsti i posebni uvjeti koje je potrebno ispuniti da bi svi
planirani sadrZaji u vezi sa prometom (kolski, pjeSacki i mirujuéi) bili dovedeni u uslove kvalitetnog i
pouzdanog koriSéenja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga, najmanje do nivoa koji se propisuje
ovim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uvjetima.

e Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati koordinatama tacaka na grafickom prilogu
su obavezujuéi za projekante i izvodace radova.

e |zgradnja svihprometnih povrSina moze se vrsiti iskljuivo na bazi glavnih projekata uz
obaveznu prethodnu izradu urbanisticko-tehnickih uvjeta ili idejnih projekata.

e Dimenzionisanje kolovoznih povrSina izvesti u skladu sa ocekivanim prometom
optereéenjem po vazeéim propisima, a na bazi geotehnickih karakteristika tla koja se dobiju
prethodnim geotehnickim ispitivanjima koja vrsi stru¢na i ovlastena organizacija.

¢ Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i ve¢ izgradenim
prometnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske
odvodnje. Nivelacione kote date u grafickom prilogu su orjentacione.

e Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do oborinske
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrSine na kojoj se nalazi (kolovoz ili
pjeSacka staza).

e Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojeéih - zadrzanih prometnica, raditi sa
asfaltnim materijalima.

e PovrSinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poploGanjem.

e PovrSinsku obradu pjeSackih staza u unutrasnjosti obuhvata, izvesti od bojenog asfalta,
betona, prefabrikovanih betonskih elemenata ili drugih prirodnih ili vjeStackih materijala koje
predvidi projektant u projektu vanjskog uredenja.

e OQiviCenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih bijelih ivicnjaka dim.
20/24x80 cm, a na mjestima ulaza u parcele i na mjestima pristupnih prometnica, koje
se daju preko trotoara, raditi zakosSeni ivicnjak.

e Na svim trotoarima, u zoni pjeSackog prelaza, obavezno ugraditi odgovarajuce
prefabrikovane elemente ili druge elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje
invalidskih kolica.

e Uraditi kvalitetnu rasvjetu svih prometnica | prometnih povrSina, a u skladu sa
funkcionalnim potrebama i rasvjetom okolnog prostora.

e Horizontalnu i vertikalnu prometnu signalizaciju izvoditi prema projektu koji je neophodno
uraditi za sve prometnice.
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Il HIDROTEHNIKA

Vodovod

5 Postojeci i planirani sadrzaji u obuhvatu Detaljnog plana uredenja gradskog podrucja ,Vrace*
Siroki Brijeg ¢e se snabdijevati vodom sa javnog gradskog vodovodnog sistema.

Za prikljuGivaje planiranih objekata, potrebno je izgraditi odgovarajuéu sekundarnu vodovodnu
mrezu.

Predmetna vodovodna mreza treba da obezbijedi potrebne koli¢ine vode i potrebne pritiske
za planirane sadrzaje: potrebne koli¢ine vode za sanitarne potrebe, zastitu od pozara i eventualne
ostale potrebe. Kriteriji za proracun planirane distribucione vodovodne mreze su:

- za sanitarne potrebe: broj stanovnika, sprecificna dnevna potrosnja vode (220 I/st/dan),

koeficijenti dnevne (1,6) i Casovne neravnomjernosti (2,0);

- za zastitu od pozara: minimalni pritisak u mrezi 2,5 bara na najviSem istociStu hidranta,

proticajne koliCine za hidrante: za unutrasnji hidrant u objektu min. 2,5 I/s po jednom

hidrantu, za vanjski hidrant min. 10 I/s.

Kanalizacija

Postojeéi i planirai sadrzaji u obuhvatu plana ¢e se prikljuciti na izgradeni kanalizacioni sistem
Sirokog Brijega.

Kod izgradnje novih sadrzaja u obuhvatu plana, planirati rezdjeni (separatni) sistem kanalizacije:
posebnim kanalima se sakupljaju i odvode sanitarne otpadne vode (fekalna kanalizacija), posebnim
povrsinske vode od padavina (kiSna, oborinska) kanalizacija.

Za proracun koli¢ina sanitarnih upotrebljenih voda, planski elementi su:
e planirani broj stanovnika,
e specifiCna potrosSnja vode,
e Kkoeficijent dnevne i Casovne neravnomjernosti.

Za proracun koli¢ina oborinskih voda planski elementi su:
e odgovarajuce pripadajucée slivne povrsine,
e odgovarajuci pripadajuéi koeficijenti oticanja,
¢ intenzitet padavina (min. dvogodiSnjeg povratnog perioda, 15-0 minutnog trajanja).

Sakupljene povrSinske vode sa veéih asfaltiranih povrsina i parkiraliSa je potrebno prethodno tretirati
(precistiti) u odgovarajuéim separatorima (za izdvajanje benzina, ulja i sl).

Profili cijevi ulicnih kolektora se odreduju hidraulickim proracunom s tim da precnik uli¢nih fekalnih
kolektora ne moZze biti manji od @250 mm, dok se profil uliénih oborinskih kolektora ne preporucuje
profila manjeg od 300 mm.

Fekalna kanalizacija od planiranih sadrzaja se prikljucuje na postojeci kanalizacioni sistem.
Oborinska kanalizacija od planiranih sadrzaja se upusta u lokalni recipijent (korito Ugrovace).
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IV ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACLJE
ELEKTROENERGETIKA

Planira se postepeni prelazak na 20 kV-ni naponski nivo, Sto znac¢i da ¢e se napojne trafostanice
rekonstruisati ugradnjom transformatora prenosnog odnosa x kV /20 kV.

Za transformaciju napona 20(10)/0,4 kV/kV i distribuciju 1,3 MW elektriCne energije potrebno je,
po moguénosti, izvrSiti rekonstrukciju postojecih i instalisati joS jednu distributivnu tipsku montazno
- betonsku trafo stanice (MBTS) 10(20)/0,4 kV,2x1000 kVA, prenosnog odnosa 20/0,4 kV.

Za planiranu transformatorsku stanicu na slobodnom prostoru potrebno je obezbijediti parcelu od
42 m2 (7m x 6 m), sa lakim prilazom (nesmetan saobracajni pristup).

Trafo-stanicu graditi kao slobodnostojeéi objekat, projektovan tako da se arhitektonsko rjeSenje
objekta uklopi u okolni prostor. U grafickom prilogu je prikazana lokacija za planiranu
transformatorsku stanicu.

Planirano je da sve distributivne trafostanice budu povezane u zatvoreni srednjenaponski prsten
srednjenaponskim kablovima, ¢ime ¢e se omoguéiti dvostrano napajanje, a u skladu sa daljim
razvojem SN mreze i planovima nadleZne elektrodistribucije.

U novu trafo stanicu ugradivati isklju¢ivo srednjenaponske blokove izolovane SF6 gasom (RMU), sa
brojem vodnih i trafo ¢elija prema elektroenergetskoj saglasnosti, i sa moguénoscéu ugradnje u RMU
na licu mjesta opreme za daljinsko upravljanje trafostanicama, odnosno integracije u SCADA sistem.

Kablove polagati slobodno u zemlju ispod zelenih povrSina i u kablovsku kanalizaciju ispod
saobracajnih povrsina.

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od trafostanica do novih potroSaca vrsiti podzemnim NN kablovima
odgovarajuéeg presjeka, Sto ¢e biti definisano posebnim projektom i uslovima elektrodistribucije.

Rasvjeta

Rasvjetu saobracajnica, parkinga i pjeSackih komunikacija koje se nalaze u obuhvatu
predmetnog Plana izesti u skladu sa vaze¢im standardima i vaze¢im preporukama CIE
(,Recommendations for the Lighting od Roads for Motor and Pedestrian Traffic®).

Tip i visinu stubova, raspored stubova, tip svjetiljki, kao i tip i snagu sijalica, odrediti u skladu
sa fotometrijskim proracunom i projektnim zadatkom, a u skladu sa vaZzeéim standardima i vazeéim
preporukama CIE.

Napajanje rasvjete izvesti podzemnim niskonaponskim kablovima iz najblize trafostanice.

Potrebno je izraditi daljinski sistem kontrole rasvjete i moguénost Stednog rezima rada u noénim
satima.

TELEKOMUNIKACIE

Na osnovu postojecih i planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata (Izgradnjom novih stambenih i
stambeno-poslovnih individualnih objekata i rekonstrukcijom postojecih, doéi ée do povecanja
ukupne bruto-gradevinske povrSine za oko 25 935 m2), odredice se obim i kapacitet
telekomunikacione infrastrukture.
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Prema organizaciji mjesne telefonske mreze, koja je centralizovanog tipa, te na osnovu same
konfiguracije naselja definisani su osnovni pravci glavnih i distributivnih kablova.

PosStuju¢i normativ obezbjedenja telefonskih prikljuéaka prosjecno 1,5 po stanu i jedan po
poslovnom prostoru, za predmetni obuhvat, po procjeni, potrebno je planirati joS oko 400 direktnih
telefonskih priklju¢aka - brojeva.

Svodenje i prikljuenje planirane infrastrukture iz oblasti telekomunikacija na postojeéu
infrastrukturu moguce je izvesti izgradnjom razvodne TT mreze.

U samom naselju, do svakog stambenog, odnosno poslovnog objekta, izgradice se sekundarna TT
kanalizacija, u koju ¢e se, prema dinamici realizacije regulacionog plana, polagati razvodna TT
mreza. Sve detalje za realizaciju TT mreze u predmetnom obuhvatu definisati u glavnom projektu.

Opsti uvjeti za izgradnju telekomunikacione infrastrukture

Za planiranje telekomunikacione (TT) infrastrukture, na podruéju gdje se regulacionim planom
predvida izgradnja ili rekonstrucija stambenih, poslovnih ili objekata druge namjene, potrebno se
pridrzavati dolje navedenih opstih uslova za telekomunikacionu infrastrukturu.

U slucajevima gdje se izgradnjom objekta (stambeni, poslovni, saobraéajnica...) zahvata postojeca
TT infrastruktura treba predvidjeti zastitu iste od eventualnog oStecenja. Ukoliko objekat zahvata
trasu TT infrastrukture treba planirati izmjeStanje iste na drugu lokaciju. Za izmjeStanje obavezno
kontaktirati nadlezne sluzbe JP ,Hrvatskih telekomunikacija“ kako bi se usaglasilo tehnicko rjeSenje
za pomenuto izmjeStanje. (Sve troSkove zastite i izmjeStanja snosi investitor).

e Prikljucak objekta predvidjeti sa najblize prikljuéne tacke TT infrastrukture date u
regulacionom planu. Ukoliko je to postojeé¢a TT infrastruktura (okno kablovske kanalizacije ili
kablovski razdjelnik), od planiranog objekta do iste treba predvidjeti dovodenje minimalno
dvije PE cijevi @50mm. U sluGaju da je najbliza tacka TT infrastrukture planirana (nije
izgradena), treba prvo predvidjeti izgradnju planirane TT infrastrukture (najceSée kablovske
kanalizacije) do prvog postojeeg TT objekta (najcesce okna kablovske kanalizacije), a zatim
dovodenje prethodno pomenutih PE cijevi.

Na ravnim dionicama trase duzine preko 120m, ili mjestima na kojima trasa ima

znacajne lomove treba planirati ugradnju betonskih mini kablovskih okana. Okna se
ugraduju da bi se u PE cijevi mogli uvuéi TK kablovi.

Pri izradi projektne dokumentacije, kao i pri izradi tehnickog rjeSenja za prikljucak

objekata na TK infrastrukturu preporucuje se saradnja sa JP ,Hrvatskih telekomunikacija“ .

e Prilikom planiranja i projektovanja izgradnje ili adaptacije stambenih objekata treba
predvidjeti minimalno dvije parice za svaku stambenu jedinicu. Unutrasnju instalaciju raditi
sa propisanim kablovima i uvlaciti fleksibilne cijevi dovoljnog presjeka za eventualno
naknadno prosirenje. Instalacione kablove zavrSavati u izvodnim ormarima na regletama LSA
tipa, a izvodne ormare locirati na mjestima pogodnim za eksploataciju.
0Od izvodnih ormara do mjesta planiranog za priklju¢ak TK instalacije (lokacija u zelenoj
povrsini ili trotoaru izvan objekta) treba poloZiti cijevi kroz koje se mogu uvuéi TK
kablovi. Najpovoljnije bi bilo kada bi to bile dvije PE cijevi @50mm. Pomenute cijevi treba
zavrsiti u betonskom oknu. Isto vrijedi i za poslovne ili objekte druge namjene, s tim da
kapacitet untrasnje instalacije odreduje investitor prema namjeni objekta.

Pri planiranju, projektovanju i izvodenju telefonskih instalacija potrebno je stvoriti mogucénost
proSirenja kapaciteta, kako u telefonskim kablovima, tako i u kablovima za kablovsku televiziju,
kablovima za informacioni sistem i sl.

Gradska mreza mora prihvatati korisnike sa razlicitim saobracajnim zahtjevima, omoguditi im ¢ak
priviemene kapacitete, npr. za posebne dogadaje, kao i podeSavanje kapaciteta prema dobu dana i
sl.
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Za obezbjedenje sto kvalitetnijeg prijema RTV signala u predmetnom obuhvatu, pored toga Sto je
djelimicno izgradena, potrebno je planirati dalju izgradnju infrastrukture za kablovsku televiziju.
Mrezu planirati tako da se stvore mogucénosti priklju¢enja i na vangradska podrucja.

V TOPLIFIKACIJA

Planirane objekte, u obuhvatu Plana, toplotnom energijom snhabdijevati iz individualnih toplotnih
izvora.

U cilju toga, potrebno je, u sklopu planiranih objekata predvidjeti prostorije za smjestaj toplovodnih
kotlova (kotlovnica), a kao energent se moze koristiti ¢vrsto, te¢no ili gasovito gorivo.

Ostavlja se moguénost zagrijavanja objekata iz rejonskih kotlovnica ako se pojavi interes da vise
investitora gradi zajednicku rejonsku kotlovnicu ili iz jedne toplane (,proizvodnja“ samo toplotne
energije) ili energane (kombinovana proizvodnja elektricne i korisne toplotne energije, kogeneracija).

Toplotni konzum planiranih objekata

Prilikom definisanja toplotnog konzuma, u ovoj fazi rada, izraCunava se potrebna koli¢ina toplote na
bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine objekata. PovrSine objekata se klasifikuju
prema namjeni pojedinih sadrZaja. Na taj naCin se usvaja specificna toplota Cije su brojne vrijednosti
date na bazi iskustvenih podataka.

Tako procijenjen toplotni konzum planiranih objekata, bez zagrijavanja tople potroSne vode, iznosi
1,1 MW.

Uslovi za toplifikaciju

Kotlovnice

Predvideno je zagrijavanje koriS¢enjem toplovodnih kotlova u kojem se kao energent moze koristiti

¢vrsto tecno ili gasovito gorivo:

e kotlovnice smijestiti u objektima potroSaca;

u kotlovnicama instalisati toplovodne kotlove;

temperaturni rezim rada 80/60°C ili niZi;

gorivo: ¢vrsto biomasa (sjecka, piljevina, pelet, drvo, ...), teCno ili gasovito;

skladistenje goriva:

- U varijanti évrstog goriva u objektima, pomocnim objektima ili podzemnim bunkerima
pored objekata;

- u varijanti teCnog u podzemnom rezervoaru ili ako nema uslova za podzemno
skladistenje u sastavu kotlovnice odnosno uz kotlovnicu ali u tom sluc¢aju kotlovnice od
prostora skladiSta mora biti odvojen vatrootpornim zidom i vratima na visini iznad nivoa
izliva;

- ili gasovitog goriva u podzemnom rezervoaru;

Lokaciju rezervoara, ako se investitor opredjeli za te¢no ili gasovito gorivo, odredi¢e projektant uz
prethodno pribavljanje saglasnosti na lokaciju rezervoara od nadleznog odjeljenje za poslove zastite
od pozara.

Unutrasnje instalacije

Unutrasnje instalacije izvesti prema sljedeé¢im uslovima:

- Temperaturni rezim rada mreze u toku grijanja 80/60°C ili nizi;
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- Sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije odredi¢e projektant u saradnji sa investitorom
zavisno od namjene pojedinih prostora.

U cilju koriséenja hidrogeoloskih potencijala obuhvaéenog podrucja, ostavlja se moguénost
koriSéenja toplotnin pumpi voda-voda za zagrijavanje i hladenje prostorija planiranih objekata.
Moguce je korSéenje pumpi nekog drugog tipa (vzduh-voda, vazduh-vazduh,...). Toplotne pumpe
karakteriSu relativno visoki koeficijenti grijanja/hladenja pa samim tim i veoma niski eksploatacioni
troskovi, ali su investicioni troSkovi visoki, pa je u svakom specificnom slucaju, izradom tehno-ekonomske
analize, pozeljno ispitati isplativost koriSéenja ovakvog uredaja. U sluGaju da se investitor odlu¢i da
objekat, ili dio objekta, zagrijava/hladi koriSéenjem toplotnih pumpi, neophodno je za to dobiti
saglasnost isporucioce elektricne energije.

VI ZASTITA OKOLISA
Zastita zraka

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrSina i izvora polutanata je momentalno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom zraka odnosno jedinstveni monitoring na osnovu kojeg
se moze ne samo zakljuciti stanje kvaliteta nego i upravljati s njim.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi
bilo adekvatnije, ¢ime bi se obezbijedio veéi kvalitet okolisa.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaCa zraka vodilo se racuna o adekvatnoj namjeni
prostora koja ¢e moéi obezbijediti adekvatan kvalitet zraka savremenog urbanog podrucja.

U fazi kako stvaranja koncepta tako i u svim fazama planiranja obuhvaéeni su svi postojeéi zakonski
propisi koji se odnose na zastitu zraka.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije moraju zadovoljavati vazeée
zakonske propise, kao i ostala podzakonska akta i regulative koje propisuju nacin funkcionisanja tih
postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.

Zastita voda

Voda, kao jedan od osnovnih prirodnih elemenata, uslov je za Zivot na zemlji. UGestvuje u procesu
kruZenja materije u prirodi, bioloSki je aktivna, odnosno, dobar je rastvarac, ima veliku sposobnost
apsorpcije, kako hemijskih supstanci, tako i razli¢itih praskastih neorganskih materija.

Na osnovu ovih fizickih osobina, vodu je tesko i zastititi.

Urbana sredina, predmet ovog Plana, zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i
uvodenje separacionog komunalnog sistema dugoro¢no posmatrano.

Odvodenje otpadnih voda treba da bude pokriveno kanalizacionom mreZzom odnosno centralnim
gradskim kanalizacionim sistemom koji ukljucuje i sisteme i uredaje za preciS¢avanje.

Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument neophodno je izvesti u skladu sa
zakonskim propisima.

Upravljanje évrstim otpadom

Kako je pravilno upravljanje cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje
kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja, potrebno je posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.
Evakuaciju Cvrstih otpadnih materija s prostora obuhvata ovog Regulacionog plana neophodno je
sprovesti prema lokalnom Gradskom planu koji se odnosi za uklanjanje otpada kao i planu odvoza
lokalne komunalne organizacije.
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Da bi se uspjeSno uspostavio sistem prikupljanja otpada, planirano je postavljanje kontejnera
zapremine 1.1 m3 koji bi se disponirali, za tu priliku, na taéno utvrdene vanjske povrsine, a koje ¢e
imati obezbijedene sve sanitarno higijenske uslove i biti odredene urbanisticko tehnic¢kim uvjetima.
Pored ovih lokaliteta za prikupljanje komunalnog otpada iz objekata, planom je predvideno i
postavljanje korpi za smeée duz svih pjeSackih zona.

Neophodno je da objekti poslovne namjene, u okviru vlastite povrsine definiSu mjesto privriemenog
odlaganja otpada nastalog u procesu rada, koje mora zadovoljavati sve sanitarne higijenske uslove.
U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladiStenje,
deponovanje i uopoSte podizanja sistema upravljanja otpadom, neophodno se pridrzavati osnovnih
mjera koje su predvidene odgovarajuéom zakonskom regulativom.

VIl SISTEM ZELENIH POVRSINA

Planom su predvidene :
e zelene povrsine javnog koriSéenja,
e zelene povrsSine specijalne namjene.

Zelene povrsine javnog koriséenja

Javne zelene povrsSine su dostupne svim korisnicima koje svojom funkcijom zadovoljavaju najvaznije
potrebe stanovnika.

Zelene povrsine uz rijeku Ugrovacu predstavljaju neprocjenjiv resur predmetnog obuhvata koji u
plansklom periodu treba unaprijediti i nadogardivati u smislu sadrZzaja koji ée se pojaviti na tom
prosotru..

Skver

Skver je manje uredena i ozelenjena javna povrSina namjenjena kratkotrajnom zadrzavanju i odmoru
stanovnika. On obezbjeduje otvoren javni prostor za okolne poslovne, stambene i komercijalne
objekte podsticuéi okupljanje ljudi koji Zive i rade u blizini. PvrSina svakog skvera zavisi od njegove
osnovne namjene, poloZaja, veliine i specificnosti kompleksa. Prilikom projektovanja treba naci
pravilan odnos osnovnih elemenata koji ¢ine skver ( staze, razliCite kategorije zasada, mjesta za
sjedenje, prostori za igru djece, fontane i dr.).

Zelene povrsine specijalne namjene
Zastitno zelenilo

Zastitno zelenilo, kao kategorija zelenih povrSina definisana je prvenstveno da bi stvorila zastitnu
barijeru izmedu postojecih i planiranih objekata i prometnica.

Zastitno zelenilo uz prometnice

Ova kategorija zelenih povrSina definisana je prvenstveno da bi stvorila zastitnu barijeru uz
prometnice, narocito u kruznim tokovima.

U planskom periodu predvideno je formiranje zelenih traka uz prometnice, te formiranje zelenih
ostrva uz parking povrsine.

Osnovni element je travnjak i nisko Siblje do 70cm. Dendrofod u sklopu zona za parkiranje mora da
sadrzi i prateCu opremu. Otvori oko drveéa mogu da imaju razne oblike; kruzne, elipsaste ili
Cetvrtaste moraju biti pokriveni reSetkom u ravni pjeSacke staze ili dr. povrSine na koju se
postavljaju.

Ukoliko dedrofond na parkinzima ima zastitnu ulogu tj. da smanji zagrijavanje povrSine i temperature
parkiranih automobila preporuka je sadnja jednog stabla izmedu dva do tri parking mjesta ( kod
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»~o0komitog“ parkiranja ), sa bo¢nim parkiranjem sadi se po jedno stablo izmedu svakog parking
mjesta. Kroz izradu dokumentacije nizeg reda treba teziti da se sadnjom drveéa pored estetske
obezbjedi i zastitna uloga gdje god to prostorne moguénosti dozvoljavaju.

Dimenzionisanje, pozicioniranje i karakteristike dendrofonda u ulicnom sklopu i na javnim
povrSinama mora biti sastavni dio projektne dokumentacije. Vrlo bitno je da ne dolazi do konflikta
korjenja dendrofonda sa podzemnim komunalnim instalacijama. Preporu¢ene udaljenosti su 1,5-2,0
m. Minimalna visina grananja kroSnje je 2-2,5 m kako bi se pjeSaci i promet mogli neometano
kretati. Na parkiraliStima i trotoarima ne treba saditi vrste koje imaju Cvrste plodove, koje mogu
pruzrokovati materijanu Stetu te biljne vrste koje ispustaju smolu.

VIl PARCELACIJA, GRADEVINSKE | REGULACIONE LINIJE

Jedan od projektnih zadataka bio je definisanje gradevinskih parcela, odnosno definisanje prostora
za redovnu upotrebu postojeéih i planiranih objekata.

Parcelacija zemljiSta data u ovom planskom dokumentu, zasnovana je na principu:
e definisanje parcela za postojeée objekte;
e definisanje parcela za nove, planirane objekte;
e definisanje parcela planiranih infrastrukturnih sadrzaja;
e definisanje pripadajucih parcela javnih povrSina (prometnih povrSina, javnih zelenih
povrsina, pjeSackih povrsina),

Svakoj parceli je omogucéen kolski i pjeSacki pristup sa prometne povrsine ili preko povrSine javnog
koristenja.

VeliGina i oblici parcela su definisani na osnovu urbanih standarda za svaku od planiranih namjena.

U okviru grafickog priloga Plana ,Plan parcelacije”, prikazane su gradevinske parcele definisane
brojevima i povrSinama parcela.

U toku izrade Plana, maksimalno su ispoStovane postojece granice parcela. Na parcelama na kojima
je zbog profila prometnica moralo doéi do izmjene, uradena je preparcelacija. Takode, s obzirom na
veliGinu postoje¢ih parcela potrebno je bilo izvrSiti preparcelaciju, te su definisane povrsine za
pojedinacne objekte radi boljeg i efikasnijeg funkcionisanja samih objekata i prostora oko njih.

Parcele na kojima su locirane javne pjeSacke i kolske povrSine, uredene zelene povrSine, moraju
imati javno koriS¢enje, u smislu da se iste ne smiju ogradivati, te da se moraju urediti, ukoliko nisu u
kompleksu, na nac¢in da se omoguéi nesmetan pjeSacki promet.

Detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uvjetima, izuzetno, uz argumentovano obrazloZenje, moguce je
korigovati gradevinsku parcelu predvidenu Planom u minimalnom odstupanju i to, da bi se uvazili
relevantni faktori koji se ti€u imovinsko-pravnih odnosa, ali da se pri tom ne ugrozavaju okolni
objekti, odnosno pristupi istim i njihovo normalno funkcioniranje, te da se ne ugrozi prometnica i
njen profil.

Regulacione linije

Regulaciona linija odvaja prostore razli¢itih namjena i nacina koriSéenja. Regulacione linije su
definisane na grafickom prilogu i najceSée odgovraju granici parcele.

Gradevinske linije
Gradevinske linije odreduju polozaj objekta prema prometnici i susjednim gradevinskim parcelama.

Gradevinska linija data na grfickom prilogu Plana predstavlja liniju po kojoj se novi objekat gradi ili
do koje objekat moze izaéi svojim najisturenijim dijelom.
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Koncept je definisao gradevinske linije planiranih objekata, na udaljenosti prikazanoj na grafickom
prilogu, u skladu sa formiranim, odnosno zateCenim gradevinskim linijjama, a uvucene u odnosu na
regulacionu liniju prema prometnicama.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uvjetima mogu se definisati i gradevinske linije podzemnih etaza
ukoliko postoje - podruma, suterena, prizemlja) i svake sliedeée etaze, ukoliko se za to ukaze
potreba.

Zadate gradevinske linije ka ulici, odnosno pristupu, predstavljaju linije po kojima se gradi osnovni
gabarit, a kako bi se uspostavila regulacija ulicnog poteza ili najistureniju liniju objekta koji se gradi,
a Sto Ce utvrditi nadlezni organ u sladu sa grafickim prilogom Plan gradevinskih i regulacionih linija,
prema konkretnom zahtjevu .

Gradevinske linije postojeéin objekata su uslovljene samim postojanjem objekata, te se sve
dopustene intervencije, na postoje¢im objektima u skladu sa Planom, definiSu u odnosu na
udaljenosti prema granicama parcela i susjednih objekata, a u okviru dopustenih koeficijenata
zauzetosti i izgradenosti.

IX PLANIRANI BILANSI

namjena BGP stanje m2 BGP plan m2
stambeni 0 15401
poslovni i ostali 477 3244
podrumske
etaze 0 7290
ukupno 477 25935
povrSina pod objektima m2 KZ Kl
stanje 477 0.02 0.02
plan 3721 0.15 1.05
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