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Na temelju ¢lanka 20 i 21. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine Zupanije
Zapadnohercegovacke”, broj: 4/99, 15/01, 10/03 i 18/11), ¢lanka 58. Uredbe o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije
BiH“, broj: 63/04, 50/07, 87/10) i ¢lanka 27. stavak 2. Statuta Grada Sirokog Brijega
(,Sluzbeni glasnik Grada Sirokog Brijega“, broj: 1/16), Gradsko vijec¢e Siroki Brijegna ___
sjednici odrzanoj . godine donijelo je:

PREDNACRT
ODLUKE O PROVODEN]JU
DETALJNOG PLANA UREDENJA
GRADSKOG PODRUCJA DUHANSKA STANICA
U SIROKOM BRIJEGU

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Detaljni plan uredenja gradskog podru¢ja Duhanska stanica u Sirokom Brijegu (u
daljnjem tekstu: Detaljni plan ili Plan) je detaljni planski dokument kojim se precizno
definiraju uvjeti za gradnju i uredenje pojedinih zahvata na prostoru bivse Duhanske
stanice u Sirokom Brijegu.

(2) Detaljni plan je izraden na osnovi ,Odluke o pristupanju izradi Detaljnog plana
uredenja prostora za gradsko podrudje ,Duhanska stanica” (Sluzbeni glasnik Opcine Siroki
Brijeg", broj: 7/2005.) od 9.11.2005. godine.

Clanak 2.

PROVODENJE PLANA

(1) Provodenje Detaljnog plana ¢e se vrsiti temeljem ove Odluke kojom se
utvrduju urbanisticko-tehnicki uvjeti na temelju dozvoljenih parametara odgovarajucih
urbanistickih standarda, Sto sluzi za pripremu glavnog projekta u svrhu odobravanja
gradnje.

(2) Detaljnim planom se definiraju namjene pojedinih povrsina i propisuju
uvjeti projektiranja i izgradnje objekata.
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Clanak 3.

SADRZAJ PLANA

(D Dokumentaciju Detaljnog plana sacinjavaju:

Odluka o pristupanju izradi Detaljnog plana,

Smjernice za izradu Detaljnog plana,

Ugovor o izradi Detaljnog plana Nositelja izrade i Nositelja pripreme

Urbanisticka osnova s osnovnom koncepcijom urbanog uredenja,

Detaljni plan uredenja,

Dokumentacija o uklju¢ivanju javnosti: zapisnici sa rasprava o planu, izjaSnjenja na
sugestije i primjedbe i sl.

(2) Detaljni plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.
(3) Tekstualni dio Detaljnog plana sadrZi:

Izvod iz urbanisticke osnove;

Projekciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline;
Odluku o provodenju Detaljnog plana;

Priloge iz alineja 1, 2, 3, i 6 stavka (1) ¢lanka 3.

(4) Graficki dio Detaljnog plana sadrZi sljedece priloge:
a. Izvod iz Urbanisti¢ke osnove:
1.1. Osnovni koncept namjene;
b. Projekcija izgradnje i uredenja prostora

2.1. Namjena povrsina;

2.2. Namjena objekata, nivelacijski podaci, horizontalni i vertikalni gabariti
2.3. Promet i prometne povrsine

2.4. Elektroenergetska infrastruktura;

2.5. Telekomunikacijska infrastruktura;

2.6. Vodovod i kanalizacija;

2.7. Plan parcelacije

2.8. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

(5) Graficki prilozi iz stavka (4) ovog ¢lanka su uradeni u mjerilu 1 : 500.

Clanak 4.

POJMOVNIK

(1) U sklopu Detaljnog plana koriste se sljedec¢i pojmovi:

Zgrada ili gradevina je objekt ¢iju gradevinsku cjelinu ¢ine vodoravni i okomiti
elementi, te krov (sa svim instalacijama i opremom), koji ¢ine funkcionalnu cjelinu,
anamijenjena je za stanovanje ili obavljanje odredenih djelatnosti, funkcija.
Pomoc¢na gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici gradevine
osnovne namjene €ija je namjena u funkciji osnovne gradevine (garaZe, spremista,
drvarnice, kotlovnice, nadstreSnice i sl.) ili sluzi za obavljanje poslovnih djelatnosti
bez negativnog utjecaja na okolis.
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Gradevinska parcela je povrsina zemljista s osiguranim pristupom na prometnu
povrsinu, koja je planom ili na osnovi plana odredena numericki i graficki i
namijenjena za izgradnju, odrzavanje i redovitu uporabu jednog ili viSe objekata.
Regulacijska linija je planska linija, odredena graficki i numericki, koja odvaja
zemljiSte planirano za javne povrsine od zemljiSta planiranog za druge namjene.
Gradevna ili gradevinska linija je planska linija, odredena graficki i numericki
planom ili na osnovi plana, koja predstavlja granicu do koje se objekt moZe graditi,
ili na kojoj se mora graditi, odnosno liniju koju ne smije prijec¢i najistureniji dio
objekta.

Koeficijent izgradenosti (kig) je odnos tlocrtne povrsine svih objekata na
gradevinskoj parceli, uklju¢uju¢i krovne vijence, balkone, terase i sl. i ukupne
povrsine gradevinske parcele. PovrSine objekata ili dijelova objekata koji su
potpuno ukopani u zemlju ne ura¢unavaju se u izgradenost parcele.

Koeficijent iskoristenosti (Kis) je odnos ukupne bruto gradevinske povrsine svih
etaza objekata i ukupne povrsine gradevinske parcele.

Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se
utjeCe na ispunjavanje bitnih zahtjeva za postojeéu gradevinu i/ili kojima se
mijenja uskladenost postojece gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima
je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine,
izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesai sl.).
Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi ocuvanja
bitnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja
uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.
Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj
blizini mjesta prethodno uklonjene postojete gradevine unutar iste gradevne
Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli$
dotadasnje gradevine.

Kat (K) je dio gradevine (iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.
Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod
prizemlja odnosno suterena.

Suteren (S) je dio gradevine (iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je
do 50% svoga volumena u konatno uredeni i zaravnani teren uz procelje
gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.
Prizemlje (P) je dio gradevine (¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsSini,
odnosno najviSe 1,5 m (iznimno 3,0 m ako je suteren izveden s jednim svojim
proceljem izvan terena) iznad kona¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na
najnizoj tocki uz procelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili
suterena (ispod poda kata ili krova).

Potkrovlje (PK) je dio gradevine (¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova.

Gradevinska (bruto) povrsina zgrade (GBP) je zbroj povrsina mjerenih u razini
podova svih dijelova zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) ukljuc¢ivo povrSine lode, balkone i
terase, odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se uracunavaju
obloge, obzide, parapete i ograde.

Visina gradevine je visina od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja.

Ukupna visina gradevine je visina od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najniZem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena).
Povrsina prometnice (koridor ulice) oznacava gradevnu Cesticu prometnice, a
obuhvaca poprecni profil ceste te usjeke i nasipe koji se u gradevinskom podrucju
rjeSavaju potpornim zidovima u okvirima utvrdenog koridora prometnice.

Javnom prometnom povrsSinom smatraju se javne i nerazvrstane ceste koje sluze
za promet vozila odredene odlukom Op¢ine Siroki Brijeg.
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Kolni prilaz je prilaz za motorna vozila Sirine minimalno 3 m na gradevnu
parcelu.

Nogostup (plocnik) je uredena prometna povrsina namijenjena za Kretanje
pjesaka duz kolnika, a nije u razini s kolnikom, odnosno koja je od kolnika
odvojena zelenim pojasom.

ParkiraliSte - ureden prostor za smjestaj jednog ili viSe motornih vozila.

Pozarni put - put za prilaz vatrogasnih vozila i vatrogasne opreme. PoZarni putovi
mogu biti pozarni prilazi, privatne ulice, ulice, parkiralista ili kombinacije ovih
povrsina.

PoZarni prilaz - u svim uvjetima siguran i prolazan prilaz za vatrogasna vozila;
kolni prilaz za vozila za hitne intervencije.



DPU GRADSKOG PODRUCJA ,DUHANSKA STANICA“ SIROKI BRIJEG - NACRT

ODLUKA O PROVODEN]U PLANA

Clanak 5.

PROSTORNI OBUHVAT PLANA

(1) Podrucje obuhvata plana prikazano je na svim grafickim prilozima plana u
mjerilu 1:500.

(2) PovrSina obuhvata Detaljnog plana uredenja je 4.28 ha, ukljucuje
katastarske cestice 425/1, 425/2, 426, 427/1, 427/2, 428/1, 428/3, 428/4, 428/5,
428/6, 428/7, 428/8, 428/9, 428/10, 428/11, 428/12, 428/13, 428/14, 428/15,
428/16,428/17,430,431, 432,433, 434.

Clanak 6.

VREMENSKI OBUHVAT PLANA

(1) Temeljem Odluke o pristupanju izradi Plana (SluZbeno glasilo Op¢inskog
vije¢a Grada Sirokog Brijega, br. 4/14), plan se donosi na razdoblje do 2027. godine.

(2) Planski period pocinje te¢i danom stupanja na snagu ove Odluke.

I1. NAMJENA POVRSINA I ORGANIZACIJA PROSTORA
Clanak 7.

NAMJENA PROSTORA

(D Podrucje obuhvata Plana je podijeljeno na sljedec¢e zone/namjene:

- ZONA 1la Drustvenaijavna namjena - kulturna D1

- ZONA 1b Drustvenaijavna namjena - srednjoskolska D2

- ZONA 1c Drustvenaijavna namjena - upravna D3

- ZONA2 Javne zelene povrsine - park posebne namjene Z1

- ZONA 3 Obuhvat arhitektonskog natjecaja - mjeSovita — drustveno-poslovna M1
- ZONA4 Gospodarska-poslovna K1

- ZONAS5 Gospodarska - proizvodna P

- ZONA 6 Zastitne zelene povrsine Z

- ZONA7 Infrastrukturne (prometne) povrsine

(2) Javne povrSine su zajednicke svim zonama:

- ZaStitne zelene povrSine

- Kolno-pjesacke i pjesacke povrsine

- Infrastrukturne povrSine - trafostanice i povrSine za odlaganje komunalnog
otpada.

(3) Granice svih zona su vidljive na grafickom prilogu 2.1. Namjena povrsina.
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Clanak 8.

JAVNA 1 DRUSTVENA NAMJENA - KULTURNA (D1)
(D ZONA 1a Javna i drustvena namjena - kulturna D1 odnosi se na prostor
novog magacina Duhanske stanice sa pripadaju¢im prostorom izmedu dva magacina.

(2) Unutar zone iz stavka (1) ovog ¢lanka planirane su ukupno tri gradevinske
Cestice oznaka A2, A5, i E, od kojih su gradevinske Cestice A2 i E predvidene za postojece
gradevine, a Cestica A5 se parcelira za trafo-stanicu. Gradevinsku Cesticu E potrebno je
preparcelirati u skladu s novim prometnim rjeSenjima koja daje Detaljni plan.

(3) U zoni je predvidena rekonstrukcija novog magacina te daljnje uredenje
partera. Za postoje¢i stambeno-poslovni objekt dopuSteno je minimalno povecanje
horizontalnog gabarita za debljinu termoizolacije. DopuStena je izgradnja
infrastrukturnih objekata (trafo-stanica).

(4) U ovoj zoni dopusteno je i:

- parterno i hortikulturno uredenje gradskog trga s urbanom opremom i rasvjetom,

- prometovanje samo i iskljucivo interventnih vozila, a dostavna vozila prometuju
prema unaprijed utvrdenom vremenskom planu,

- izgradnja objekta javnog toaleta smjeStenog cijelim volumenom ispod kote trga.

Clanak 9.

JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA - SREDNJOSKOLSKA (D2)
(1) ZONA 1b Javna i druStvena namjena - srednjoskolska D2 odnosi se na
prostor starog magacina Duhanske stanice te prostora s njegove zapadne strane.

(2) Unutar zone iz stavka (1) ovog ¢lanka planirana je samo jedna gradevna
Cestica oznaka A1 i mjesta za uredenje parkinga, te javnih, zelenih i pjeSackih povrsina.

Clanak 10.

JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA - UPRAVNA (D3)
(1) ZONA I1c Javna i drustvena namjena - upravna D3 odnosi se na prostor oko
postojece zgrade Zupanije Zapadnohercegovacke s pripadaju¢im parterom.

(2) U zoni iz stavka (1) ovog ¢lanka predvidena je jedna gradevinska Cestica A3
za postojecu gradevinu.

(3) U ovoj zoni nije planirana nova gradnja.

4) U ovoj zoni dopusStena je rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima ili
minimalno povecanje objekta za debljinu termoizolacije.
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Clanak 11.

JAVNE ZELENE POVRSINE - PARK POSEBNE NAMJENE (Z1)

(D ZONA 2 Javne zelene povrsine - Park posebne namjene Z1 odnosi se na
prostor postojece zelene povrsine zapadno od starog magacina Duhanske stanice.

(2) U ovoj zoni predvideno je uklanjanje devastirane zgrade upravitelja.

(3) U ovoj zoni predvidena je nova gradevinska parcela za planirani objekt
trafostanice.

(4) Ostatak zone planira se za uredenje zelene povrSine uz obvezno Cuvanje
vrijedne visoke vegetacije.

(5 Obvezno je zadrzavanje i prilagodavanje zateCenim prirodnim prostornim
uvjetima.

(6) Zabranjeno je formirati u potpunosti umjetni okoliS, preporucuje se
uredenje memorijalnog parka u spomen na industriju duhana u Hercegovini.

(7) Na povrsini rezerviranoj za park posebne namjene dopustena je:

- izgradnja novog infrastrukturnog objekta (trafostanica) uz obvezno formiranje
zastitne zelene zone oko nje za minimalnu uodljivost i ograni¢enu vizualnu
izloZenost

- sadnja i oblikovanje nove visoke i niske vegetacije koja odgovara postojecoj,

- postavljanje spomen-obiljeZzja, skulpture, kipa ili biste

- uredenje partera, zelenih i pjeSackih povrsina

- postavljanje urbane opreme,

- polaganje infrastrukurnih vodova i uredaja, javnih Cesmi, javnog sata i drugih
objekata komunalne infrastrukture,

(8) Na povrsini rezerviranoj za spomen-park zabranjeno je:

- graditi trajne ili privremene gradevine,
- postavljati trajne ili privremene montazne gradevine, kioske, prodajne kudéice i
pozornice.

Clanak 12.

MJESOVITA NAMJENA - DRUSTVENO-POSLOVNA (M1)

(D ZONA 3 Mjesovita, drustveno-poslovna M1, zona obuhvata arhitektonskog
natjecaja nalazi se na prostoru bivsih Sest baraka koje su pripadale kompleksu Duhanske
stanice.

(2) U ovoj zoni planirana je jedna nova gradevinska cestica A4 za koju su
urbanisticki uvjeti propisani ¢l.22, st (7), ¢l. 23, st (3) i €l. 41. ove Odluke.

(3) U ovoj zoni dopuStena je nova izgradnja, a uvjeti za nju su propisani ¢l. 23,
st (3) ove Odluke. Detaljno oblikovanje zone s gabaritima objekta ili objekata dat ce
arhitektonski projekt koji ¢e se odabrati kao najbolji na temelju javnog otvorenog
arhitektonskog idejnog natjecaja.
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Clanak 13.

GOSPODARSKA-POSLOVNA (K1)

(D ZONA 4 Gospodarska - poslovha K1 obuhvaca prostor oko postojeceg
poslovnog objekta na sjeveru zone, omedenog dijelom prstenaste prometnice sa sjevera i
zapada te servisnom ulicom s juga.

(2) U ovoj zoni predvidene su dvije gradevinske Cestice - za postojeci objekt D1
i za objekt trafostanice D2.

Za postojeci objekt nije planirana daljnja gradnja. Sve potrebe za parkiranjem za
izgradeni objekt rjeSavaju se unutar zone. Potrebe za parkiranjem definirane su
¢lankom 29. ove Odluke.

3 U ovoj zoni dopustena je:

- izgradnja nove trafo-stanice;
- uredenje partera, parkirnih i zelenih povrsina
- tekuce odrzavanje.

(4) U ovoj zoni zabranjeno je:

- ogradivanje prostora zone.

Clanak 14.

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA (P)

(1) ZONA 5 Gospodarska namjena - proizvodna P obuhvaca prostor oko
postojeceg objekta punionice pitke vode.

(2) U ovoj zoni predvidena je jedna gradevinska Cestica. Ova gradevinska
Cestica ne predstavlja dio javnog prostora grada, u isklju¢ivom je privatnom vlasnistvu te
se detaljnim planom njezin parter ne tretira.

3 U ovoj zoni dopustena je:

- tekuce odrzavanje i adaptacija objekta u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim
gabaritima;

- uredenje partera;

- ogradivanje prostora zone prema granicama parcele.

(4) U ovoj zoni zabranjena je:
- dalja gradnja, dogradnja i nadogradnja objekta;
(5) S obzirom na to da je namjena ove zone suprotna namjeni koju propisuje
vaze(i Urbanisticki plan Grada Sirokog Brijega te da je proizvodna djelatnost dugoro¢no

neodrziva u centralnim gradskim zonama, zadrzava se postojeéa industrija iskljucivo do
napustanja namjene nakon ¢ega se zona mora prenamijeniti u stambenu.
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Clanak 15.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z)
(D ZONA 6 Zastitne zelene povrsSine Z predstavlja podrucje izvan prstenaste
prometnice.
(2) U ovoj zoni ne planiraju se gradevinske Cestice.
(3) U zoni 6 je dopusteno:

- uredenje partera
- infrastrukturni zahvati (izgradnja trafostanice ili podzemnih infrastrukturnih
vodova)

Clanak 16.
INFRASTRUKTURNE (PROMETNE) POVRSINE (15)

(1) ZONA 7 Infrastrukturne (prometne) povrsSine IS obuhvaéa koridor prometnica
unutar obuhvata Detaljnog plana., odnosno sve gradske ulice, postojeée i planirane u
punom koridoru, komunalne parkinge, trafostanice sa zaStitnim zonama i sve druge
objekte koji podrzavaju funkcioniranje kompletne infrastrukturne mreze.

(2) Granice zone ujedno su i granice gradevinske Cestice prometnice s pripadaju¢im
zelenim i pjeSackim pojasevima.
(3) U ovoj zoni dopusStena je:
- izgradnja prometnica prema zasebnim projektnim rjeSenjima ciji su uvjeti zadani
ovim planom;

- uredenje pjesackih i zelenih povrsina s urbanom opremom;
- polaganje infrastrukturnih vodova u koridor prometnice.

Clanak 17.

POVRSINE ZA SMJESTA] TRAFOSTANICA

(1) PovrSine namijenjene za smjestaj trafostanica su parcele za izgradnju
trafostanica. Povrs$ina tih parcela je oko 35 m? (7x5m), a njihov polozaj je definiran u
grafickom prilogu 2.7. Plan parcelacije.

(2) Trafostanice su smjestene su zonama K1, D11 Z1.

(3) Infrastrukturni objekti za smjeStaj trafostanica su montazno -
slobodnostojec¢e gradevine ili u objektima u zasebnim prostorijama namijenjenim za
smjestaj transformatora i potrebne opreme.

(4) Trafostanice su smjeStene tako da imaju direktan pristup na javnu
povrsinu, ¢ime se osigurava cjelodnevni nesmetani pristup vozilom do pet tona za
potrebe njene izgradnje i eventualne izmjene vecih i tezih dijelova opreme.
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Clanak 18.

STRUKTURA NAMJENE PROSTORA

(1) Struktura povrsina i prostorni pokazatelji za podrucje obuhvata Detaljnog plana
prikazani su u sljedeéoj tablici:

ZONA NAMJENA OZNAKA POVRSINA (ha) %
ZONA 1a Javna i drusStvena namjena - D1 0,93 21,73%
kulturna
ZONA 1b Javna i drust.vevna namjena - D2 0.26 6,07%
srednjoskolska
ZONA 1c Javna i drus$tvena namjena - D3 0,23 5379%
upravna
ZONA 2 Javne zelene povrsine - Park 71 0,29 6,78%
posebne namjene
ZONA 3 Obuhvat arhitektonskog
natjecaja - mjesovita, drustveno- M1 0,54 12,62%
poslovna namjena
ZONA 4 Gospodarska-poslovna namjena K1 0,46 10,75%
ZONA 5 Gospodarska - proizvodna p 0,28 6,54%
namjena
ZONA 6 Zastitne zelene povrsine 7 0,14 3,27%
ZONA 7 Infrastrukturnf (prometne) Is 112 26,87%
povrsine
UKUPNO: 4,28 100%
Clanak 19.
URBANISTICKI POKAZATELJI
(1) Urbanisticki pokazatelji za parcele odredene Planom parcelacije dane su
tabli¢no:
=
e POVRSINA TLOCRTNA P EN BRUTO P
PARCELE PARCELE OBJEKATA NA KIG ?é g ﬁ OBJEKATA NA KIS
(P) (m?) PARCELI (m?) T @ PARCELI (m?)
z
Parter A 10608,53 0,00
Al 1229,52 1061,09 5 5.305,45
A2 1310,45 1127,01 5 5.635,05
A3 801,27 662,17 3 1986.51
A4 5712,90 5376,24 | max 0,7 max 2 Max 8.064,36 | 1,50
A5 36,73 8,80 1 8,80
Parcela A 19699,40 max 8.235,31 0,35 16616.98 | 0,85
Parter B 2802,89 0,00
B1 38,95 8,80 1 8,80

11
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=
T POVRSINA TLOCRTNA P  ES BRUTO P
PARCELE PARCELE OBJEKATA NA KIG ?é g E OBJEKATA NA KIS
(P) (m?) PARCELI (m?) S @ PARCELI (m?)
z
Parcela B 2841,84 8,80 0,05 8,80 | 0,10
Parter C 0,00
C1 1703.25 1 1703.25
Parcela C 2868.23 1703.25 0,6 1702.25 0,6
Parter D 2821,83 0,00
D1 4534,75 1711,92 2 3423,84
D2 35,97 8,80 1 8,80
Parcela D 4569,75 1720,72 0,37 3432,64 | 0,75
Parter E 0,00
E1l 80.21 2 160.42
Parcela E 297.80 80.21 0,27 160.42 | 0.53
(2) S obzirom na to da su zone F i G zastitne zone bez planirane izgradnje za

njih se ne daju urbanisticki pokazatelji.

NAMJENA, UVJETI SMJESTAJA I NACIN
GRADNJE/REKONSTRUKCIJE GRADEVINA

Clanak 20.

NAMJENA GRADEVINA

(1

- javnai drusStvena: kulturna (D1), srednjoskolska (D2) i upravna (D3)
- mjeSovita: drustveno - poslovna (M1)

- stambena - kolektivno stanovanje (S2)

- industrijska - proizvodna (P) i poslovna (K)

- infrastrukturna (IS)

Unutar plana su definirane sljede¢e namjene objekata:

Clanak 21.

TRETMAN POSTOJECIH GRAPEVINA

(1)

Postojece gradevine koje se zadrzavaju su:

a) gradevine koje su dio bivSeg kompleksa Duhanske stanice: stari magacin

inovi magacin.

b) zgrada Zupanije Zapadnohercegovacke

12
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c) poslovni objekt na sjeveru zone (Konzum)
d) individualni stambeno-poslovni objekt

(2) Postoje¢e gradevine bivSeg kompleksa Duhanske stanice za koje je
valorizacijom ocijenjeno da nemaju vrijednost i da se ruSe su: kuc¢a upravitelja, zgrada
uprave, pogon za fermentaciju, zgrada OTP-a, Snajderaj i dva objekta garaza/radionica.
RuSenje se vrsi prema grafickom prilogu 2. Prikaz postojeceg stanja iz Urbanisticke
osnove.

(3) Za postojece skladiSte trgovackog objekta predvida se zamjenska gradnja.

(4) Postrojenje Lede s dogradnjom se uvjetno zadrZava do napustanja namjene.
Nakon napuStanja trenutne namjene zonu treba prenamijeniti u stambenu, S2 -
kolektivno stanovanje.

(5 Preostala baraka bivSeg kompleksa Duhanske stanice je predvidena za
ruSenje, nakon S§to se usvoji arhitektonsko rjeSenje na temelju provedenog
arhitektonskog natjecaja. Clankom 41. ove Oduke daju se smjernice za izradu projektnog
zadatka za arhitektonski natjecaj.

Clanak 22.

DOPUSTENI ZAHVATI NA POSTOJECIM GRAPEVINAMA

(1) Na objektima iz stavka 1, alineje a) prethodnog ¢lanka dopusteno je raditi
sve zahvate prema c¢lanku 38, stavku (4) ove Odluke. Za objekte magacina namjenu je
unaprijed utvrdio Grad Siroki Brijeg te je ona jasno naznacena na grafickim prilozima.

(2) U objekt iz stavka 1, alineje a) prethodnog ¢lanka, osim srednje Skole,
dopusteno je smjestiti pratece sadrzaje u funkciji osnovne namjene, ali njihov udio u GBP
ne smije preci 15%.

3 Na zgradi Zupanije dopustena je rekonstrukcija, obnova, tekuée odrzavanje
i adaptacija unutar postojecih gabarita.

(4) Na poslovnom objektu dopusStena je dogradnja ili zamjenska gradnja u
skladu s grafickim prilogom br. 2.2. Namjena objekata, vertikalni i horizontalni gabariti.
Dopusteno je i tekuce odrzavanje, adaptacija unutar postojecih gabarita.

(5) Na individualnom stambeno-poslovnom objektu dopuStena je
rekonstrukcija, adaptacija i teku¢e odrzavanje. Zabranjena je promjena postojeéih
gabarita.

(6) Na postrojenju Lede je dopusteno vrsiti tekuce odrzavanje i adaptaciju u
postoje¢im gabaritima. Zabranjuje se dogradnja, nadogradnja i promjena namjene.

(7) Na prostoru nekadasSnjih baraka i na preostaloj baraci se mogu vrsiti
zahvati samo u skladu s projektnim zadatkom i rezultatima natjecaja. Do realizacije

natjecaja i kompletiranja projektne dokumentacije dopusStena je samo hitna sanacija
kako bi se sprijecilo urusavanje.
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Clanak 23.

UVJETI I NACIN GRADNJE NOVIH GRAPEVINA

(D Unutar granica Plana planirana je izgradnja hibridne gradevine na mjestu
nekadasnjih baraka br. 1-6. s podzemnom garazom.

(2) Za novu hibridnu gradevinu propisuje se drustveno-poslovna namjena, pri
¢emu je dopusteno planirati polifunkcionalnu dvoranu, Zupanijsku vije¢nicu, poslovne
sadrzaje (urede, ordinacije, ugostiteljstvo, tihe obrte, osobne usluge i sli¢no), druge
kulturne, zdravstvene, socijalne i znanstvene sadrzaje, novinske i radijske redakcije,
knjizare i slicno. Nije zabranjeno planirati stanovanje unutar hibridne gradevine, u
svemu prema natjeCajnom rjeSenju. Udio poslovnih sadrzaja u hibridnoj gradevini ne
smije pre¢i 30% BGP, a udio stambenih 20%. Katnost ovog objekta moZe biti maksimalno
Po+P+1 odnosno Su+VP +1, ovisno o lokalnim geodetskim uvjetima na terenu. U objektu
je obvezno ostaviti minimalno dva pjesaka prolaza prema sjevernom dijelu obuhvata. Na
grafickom prilogu br. 2.7. dana je gradevinska Cestica za ovaj objekt, odnosno
gradevinske i regulacijske linije. Maksimalni dopusteni Kig unutar gradevinske Cestice je
0.7, a Kis 1.5. Obvezna je reinterpretacija urbanistickog rastera baraka kroz natjecajno
rjeSenje. Ova gradevina se moze, ali ne mora toplom vezom povezati s postojeCom
izgradenom strukturi prema potrebi na razini prvog kata.

3 Zabranjeno je lociranje kladionica u blizini srednje Skole

4) Broj etaza podzemne garaZe se odreduje prema geotehnickim uvjetima,
zakonskoj regulativi i tehni¢koj dokumentaciji.

(5) Povrsina podrumskih etaZa ne ura¢unava se u bruto izgradenost objekta.

(6) Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota medukatnih konstrukcija, iznosi:

- zastambene etaze do 3,5 m,

- zaposlovne etaze do 4,0 m,

- minimalna svijetla visina za stambeni prostor ne moze biti manja od 2,4 m, za
pomoc¢ni prostor 2,2 m, a za poslovni prostor 3,0 m.

Clanak 24.

NACIN I UVJETI GRADNJE POMOCNIH GRAPEVINA UZ STAMBENE I MJESOVITE
GRADEVINE

(D Unutar povrsSine Plana nije predvidena igradnja trajnih pomo¢nih
gradevina.

(2) Privremene nadstresnice i prizemna skladiSta (za potrebe izvodenja
objekta) se mogu graditi tijekom izvodenja gradevinskih radova te se nakon istih, prije
izdavanja uporabne dozvole, moraju ukloniti.

(3) Za poslovne prostore u prizemljima objekata mjeSovite namjene dopusta se
montiranje platnene jednostresne tende na namotavanje maksimalne Sirine 2,5 m
(horizontalna projekcija).

4) Zabranjeno je zatvaranje, odnosno ostakljivanje nadstresSnica i pretvaranje
u grijani unutrasnji prostor.
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(5) Privremeni objekti (tipa kiosk, za prodaju hrane ili robe) nisu predvideni
ovim Planom. Dopusteno je samo postavljanje privremenih objekata za odrzavanje
kratkotrajnih manifestacija (sajmovi, koncerti i sl. )

Clanak 25.

UVJETI IZGRADNJE OBJEKATA ZA SKLANJANJE STANOVNISTVA I MATERIJALNIH
DOBARA U SLUCAJU PRIRODNIH I LJUDSKIM DJELOVANJEM IZAZVANIH NEPOGODA I
KATASTROFA I RATNIH DJELOVANJA

(1) Prilikom projektiranja i svih bududih intervencija unutar obuhvata plana
potrebno je posStovati mjeru potresnog inZenjerstva za objekte, odnosno konstruktivno
ih projektirati prema vazeéim propisima i seizmoloskim kartama.

(2) Propisi zastite od poZara prilikom projektiranja i gradenja objekata unutar
obuhvata plana trebaju biti dosljedno poStovani.

(3) Svaki objekt mora imati osiguran pristup interventnim vozilima -
vatrogasnim, vozilima hitne pomo¢i i policijskim vozilima.

(4) Sklanjanje ljudi i materijalnih dobara, kao i izgradnja sklonista i drugih
zastitnih objekata definirano je zakonskim i podzakonskim aktima koji reguliraju oblast
zaStite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih katastrofa na razini
Federacije BiH.

Clanak 26.

UVJETI OSNIVANJA 1 UREPENJA GRAPEVINSKE CESTICE

(1) Povrsine svih zona podijeljene su na gradevinske Cestice na dijelovima koji
su predvideni za izgradnju objekata. Svakoj gradevinskoj Cestici je dodijeljen je naziv,
namjena, uvjeti uredenja i gradenja.

(2) Za nove i postojece objekte stambeno-poslovne, drustveno-poslovne, javne
i drustvene namjene veli¢ina gradevinske Cestice je odredena tako da je 1 m veca od
objekta. Od okolnog prostora su formirane javne gradske povrsine (parteri).

(3) Za stambeni objekt u zoni 1b, gospodarski objekt u zoni 5 i poslovni objekt
u zoni 4 formirane su slobodne gradevinske parcele s pripadaju¢im parterom. Za ove
parcele Detaljni plan ne razlikuje gradevinsku parcelu objekta od pripadajuceg partera te
se parteri ovih parcela ne tretiraju.

(4) Objekti srednje $kole i Zupanije imaju vlastite gradevinske parcele (A3) i
pripadajuce partere A' i A" koje su duzni sami uredivati shodno uvjetima Plana i ove
Odluke.

(5) Svaka gradevinska Cestica ima broj, veli¢inu i rubne koordinatne tocke kako
je prikazano grafickim prilogom 2.7. Plan parcelacije.

(6) Planom se za sve gradevine definira maksimalni broj etaza i maksimalna
tlocrtna izgradenost, iz Cega proizlaze maksimalni Kig i Kis (s obzirom na to da je
gradevinska parcela odredena kao povrSina za 1 metar Sira od maksimalne tlocrtne
povrSine objekta), a Sto je iskazano za svaku gradevnu cesticu iz Plana parcelacije u
tablici u ¢l. 19,, st (1) ove Odluke.
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(7) Gradevna Cestica mora imati osigurane komunalne prikljucke
(vodoopskrba, odvodnja, elektroenergetska i telekomunikacijska infrastruktura).

(8) Gradevna Cestica mora imati trajni pristup - kolni prilaz min. Sirine 3m u
okviru parcele ili trajno pravo sluznosti preko druge parcele u minimalnoj toj Sirini
koridora.

9 Na svim gradevnim cesticama potrebno je zadovoljiti uvjete protupoZarne
zaStite i osigurati protupoZarni (interventni) pristup.

(10) Gradevne Ccestice stambeno-poslovnih objekata, objekata turisticko-
ugostiteljske i javne i drustvene namjene te infrastrukturni objekti (trafostanice) se ne
ograduju.

(11)  Gradevna Cestica srednje skole se mozZe, ograditi ogradom visine do 1.7 m s
time da neprovidno podnozje ograde moze biti maksimalno 85cm. Ogradivanje srednje
skole nije obvezno.

(12) Planom se predvida ogradivanje gradevnih Ccestica stambenog i
industrijskog objekta unutar obuhvata ogradom visine do 2.5m po njihovim grani¢nim
linjjama, s tim da neprovidno podnozje industrijskog objekta moze biti maksimalno
110cm, a stambenog 90 cm.

(13) Ograde koje se izvode prema prometnici trebaju biti pozorno i
arhitektonski kvalitetno oblikovane, u skladu s oblikovanjem gradevina i poteza
postujuéi sigurnosne propise u prometu. Izbor vrste ograde ostavlja se na izbor
projektantu.

(14) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na unutra$nju stranu (na
gradevnu Cesticu), tako da ne ugrozavaju prometovanje na javnoj prometnoj povrsini
(nesmetani prolaz vozila, pjeSaka, bicikla i sl.).

(15) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti tako da se ne
naruSava izgled zone te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta,
odnosno susjednih gradevina, te moraju biti projektirane na nac¢in da omogucuju pristup
osobama sa smanjenim tjelesnim sposobnostima.

(16) Na proceljima orijentacije prema glavnim prometnicama i prema gradskom
trgu ne smiju se vidljivo postavljati klimatizacijski uredaji i druge vrsta uredaja
(satelitske antene, itd.) koji narusavaju vizualnu kvalitetu cjeline.
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UVJETI OPREMAN]JA INFRASTRUKTUROM

(D Podrucje obuhvata Plana treba opremiti sljede¢om infrastrukturom:
— prometnom infrastrukturom
— sustavom vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda
— elektroenergetskom infrastrukturom
— telekomunikacijskom infrastrukturom

(2) Navedena idejna rjeSenja infrastrukture su prikazana na grafickim
prilozima Plana u mjerilu 1:500.

(3) Prikljucke na javni put i mrezu instalacija treba u svakom konkretnom
slucaju projektirati i uskladiti s elementima danim u Planu, te prema grafi¢kim prilozima
2.3. Promet i prometne povrsine, 2.4. Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda, 2.5.
Elektroenergetska infrastruktura, 2.6. Telekomunikacijska infrastruktura.

(4) Iznimno su dopustena manja odstupanja od visinskih kota prometnica, kao
i poloZaja i veli¢ine pojedinih planiranih infrastrukturnih instalacija kada je to rezultat
boljeg sagledavanja tehnickih moguénosti kroz izradu detaljnije tehnicke dokumentacije.

(5) Mjesto i nacin prikljuenja gradevina na javnu prometnu povrSinu i
komunalnu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan od nadlezne komunalne
organizacije.

IV.1.UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMAN]JA
GRADSKE ULICNE MREZE

Clanak 27.
UVJETI ZA PROJEKTIRANJE I IZGRADNJU PROMETNICA

(1) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih objekata i uredaja prometne
infrastrukture potrebno je pridrzavati se vazecih propisa i propisanih udaljenosti od
ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja te pribaviti suglasnost od ostalih korisnika
infrastrukturnih koridora.

(2) Konacno mjesto i nacin prikljuenja gradevnih Cestica na javnu prometnu
povrsinu i komunalnu infrastrukturu ¢e se utvrditi prema projektima za izvodenje
prometnih povrsina i komunalne strukture, tj. prema projektnoj dokumentaciji svake
pojedine gradevine i prema suglasnostima nadleZne uprave i/ili distributera.

(3) Planom se predvida gradnja novih prometnica kojima se osigurava pristup
do planiranih gradevnih Cestica, parternih povrsina i objekata.

(4) Prometno rjeSenje omogucéava direktan pristup svim gradevnim cesticama
ili pristup preko druge cestice s trajnim pravom sluzZnosti te zadovoljava planirane
kapacitete unutar zone.

(5) Kote partera javnih povrsina i gradevinskih cestica uskladene se s kotama
planiranih kolnih povrsina.
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(6) Kote partera neposredno uz ulaz u objekt prikazane na grafickom prilogu
su nacelnog karaktera, dok ¢e se tocne kote partera i ulaza u objekte utvrditi izmjerom i
glavnim projektima objekata i partera.

(7) Uredenje prometnih povrSina na podrucju obuhvata plana razradeno je na
razini idejnog rjeSenja, te su kod izrade izvedbene dokumentacije moguc¢a manja
odstupanja.

(8) Osnovna funkcionalna struktura prometnica se ne smije mijenjati.

9 Prometno rjeSenje obuhva¢a prometnice sa nogostupima i prostore za
javno zelenilo (visoko i nisko raslinje) uz te ceste.

(10) Najmanja dozvoljena Sirina kolnika za jednosmjernu cestu iznosi 4.5m, a za
dvosmjernu 6m.

(11) Visinski poloZaj, odnosno niveleta prometnica i parkinga je uskladena sa
tehnickim kriterijima za ovu razinu projektiranja, konfiguracijom tla, kotom visokih
voda, te prostornim rasporedom objekata u planiranim zonama.

(12) Visinska razlika na mjestima pjeSackih prijelaza se rjeSava pjeSackim
rampama. Ove rampe moraju biti nagiba 6% uz odmorista od 1.5 m svakih 6 m. Iznimno,
nagibi mogu biti i veci, ali maksimalno 8%.

(13) Podaci o postoje¢im i planiranim prometnicama sadrzani su i grafickom i
tekstualnom dijelu plana, a ti podaci, odnosno njihove trase, profili i kriZzanja su
obligatorni pri projektiranju i izvodenju/rekonstruiranju ulica.

(14) Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene, u skladu s posebnim
propisima, bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti
jedne kategorije stanovniStva.

(15) Prometne povrSine se moraju graditi tako da se osiguraju uvjeti za
vatrogasni pristup.

(16) Unutar koridora prometnih povrsina potrebno je osigurati prostor za
postavljanje vodova energetske, telekomunikacijske, vodoopskrbne i odvodne mreze, u
skladu s rasporedom infrastrukturnih vodova, prikazanom na odgovaraju¢im
kartografskim prikazima ovog Plana.

Clanak 28.
UVJETI ZA PROJEKTIRANJE I IZGRADNJU RASKRIZJA

(1) Na raskriZjima prometnica potrebno je osigurati dovoljno prostora za
izvodenje kvalitetnog tehnic¢kog rjesenja raskrizja s eventualnim prometnim trakama za
skretanje i odgovaraju¢im unutarnjim radijusima.

(2) Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika
za pjeSake, bicikliste i osobe s poteSkoama u kretanju, moraju se ugraditi spusteni
rubnjaci.

Clanak 29.
DIMENZIJE I BRO] PARKIRNIH MJESTA

(1) Promet u mirovanju u obuhvatu Plana rjesavati ¢e se na parkiraliStima,
gradevinskim cesticama, garazama i u podzemnoj garaZzi. Parkiranje unutar koridora
prometnice nije dopusteno.

(2) Dimenzija parkinga za osobna vozila je 2,5 x 5,0 m, a za autobus su 4,0 x
12,0 m.

18



DPU GRADSKOG PODRUCJA ,DUHANSKA STANICA“ SIROKI BRIJEG - NACRT

(3)

ODLUKA O PROVODEN]U PLANA

Prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta potrebno je svako parkirno

mjesto proSiriti za 0,25 m na strani gdje se uz parkirno mjesto nalazi zid ili stup.

(4)

()

Parking mjesto za parkiranje jednog putni¢kog vozila osobe koja koristi
invalidska kolica je veli¢ine 3,75 x 5 m.

Na svim povrSinama rezerviranima za promet u mirovanju izvodi se 5 % +1

pristupacno parking mjesto u odnosu na ukupni broj parking mjesta, ova mjesta
rezerviraju se za korisnike s poteSko¢ama u kretanju.

(6)

motocikle.

(7)

Na parkiraliStima treba omoguditi parkirna mjesta za bicikle, mopede i

Potreban broj parkiraliSno / garaznih mjesta vezan je uz namjenu pojedine

gradevine te izgradeni GBP odnosno broj funkcionalnih jedinica, te isti iznosi:

Namjena | Tip gradevine | Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (PM)
Stanovanje Stambene 1,25 PM/ uz dodatni 1 PM/25 m? poslovnog
gradevine stambenoj jedinici |prostora i1 PM /4 stolice u
ili 2PM/100m2 ugostiteljstvu
stambenog
prostora
Ugostiteljstvo i Restoran, kavana 1PM/25 m?
turizam Caffe bar, slasti¢arnicai |1 PM/10 m?
sl.
L Ostale trgovine 1 PM na 30 m? najmanje 2 PM
Trgovina i . o
skladista prodajne povrsine
Skladista 1 PM na 100 m?
Poslovna i javna | Banke, agencije, 1 PM na 40 m? najmanje 2 PM
Namjena poslovnice
(javni dio)
Uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
Industrija i Industrijski objekti 1 PMna 70 m?
zanatstvo
Osnovne i srednje Skole 1PM/100 m? Za dogradnju Sportske dvorane
uz postojeci skolu obrac¢unava se
samo povrsina dvorane
Kultura, odgoji | Kina, kazaliste, dvorane |1 PM/50 m?
obrazovanje za javne skupove
Muzeji, galerije, biblioteke | 1 PM/50 m? minimalno 4 PM, za muzeje 1PM
za autobus
Kongresne dvorane 1 PM/ 50 m?
Sport i rekreacija §portsk1: vobjekti iigralista |1 PM/100 m? Ili 0f20. na 1 posjetitelja,
s gledalistem korisnika
Komunalni i TrZnice 1 PM/20m?
prometni sadrZaji povrsine
Tehnicko-tehnoloske 1PM/50 m? minimalno 1PM

gradevine

(8)

Nije dopuSteno smanjenje naprijed odredenog standarda.
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Clanak 30.

PJESACKE POVRSINE

(D Kretanje pjeSaka omogucéava se gradnjom pjeSackih nogostupa, ulica,
trgova, Setalista i pjeSackih staza. Minimalna Sirina za dvosmjerno kretanje pjeSaka je 1,2
m.

(2) jeSacke povrSine potrebno je urediti primjenom primjerenih elemenata
oplocenja te opremiti urbanom opremom. Oplo¢enje mora biti protuklizno.

(3) PjeSacke povrSine treba graditi u skladu sa vaZeéom zakonskom
regulativom.

(4) Za savladavanje visinske razlike izmedu nogostupa i kolnika na mjestima
pjesackih prijelaza obavezno je graditi skoSenja nogostupa (rampe). Ove rampe moraju
biti nagiba 6% uz odmorista od 1.5 m svakih 6 m. Iznimno, nagibi mogu biti i ve¢i, ali
maksimalno 8%.

[V.2.UVJETI GRADN]JE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
GRADSKE KOMUNALNE MREZE

(1) Ovim Planom je na nivou idejnog rjeSenja planirana infrastruktura gradske
komunalne mreZe.

Clanak 31.

VODOVODNA MREZA
(1) Idejno rjeSenje vodoopskrbe predvida izgradnju opskrbnih cjevovoda i
vanjske hidrantske mreze sa pripadajuéim objektima (hidrantima) i ¢vorovima.

(2) Trase vodoopskrbnih cjevovoda moraju se wuskladiti sa ostalim
instalacijama komunalne infrastrukture. Vodoopskrbni cjevovodi na krizanjima moraju
biti poloZeni iznad fekalne i oborinske kanalizacije.

(3) Priklju¢ak buduc¢ih objekata na planiranu vodovodnu mrezu predvida se u
ventilskim oknima postavljenim uz stazu u blizini istih.

(4) Na vodovodnoj mreZi se predvida postavljanje i nadzemnih poZarnih
hidranata $80 mm na maksimalnom medusobnom razmaku do 150 m.

(5) Prilikom izvedbe hidrotehnickih instalacija vodovod mora se voditi racuna
o minimalnim dubinama ukopavanja cijevi navedenih instalacija, i to na sljede¢i nacin:

- pocetna kota dna Sahta vodovodne cijevi iznosi 1,20 m;

(6) Toc¢ne kote dna Sahtova instalacija iz prethodnog stavka bit ¢e odredene
prilikom izrade glavnih projekata instalacija, a prema uvjetima nadleZnog komunalnog
poduzeca.

(7) Infrastruktura opisana ovim clankom obradena je na kartografskom
prikazu br. 2.4. Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda.

20



DPU GRADSKOG PODRUCJA ,DUHANSKA STANICA“ SIROKI BRIJEG - NACRT

ODLUKA O PROVODEN]U PLANA

Clanak 32.

SUSTAV ODVODNJE OTPADNIH VODA

(D Idejno rjeSenje odvodnje fekalnih voda predvida izgradnju odvodnih
cjevovoda do mjesta prikljucka kako je predvideno uvjetima nadleznog komunalnog
poduzeca

(2) Oborinska odvodnja sa svih prometnih povrsina (prometnica, parkinga,
partera) rjeSava se zatvorenim sustavom oborinske odvodnje (Sahtovi, slivnici, cijevi), te
se prikljucuje u postojeci cestovni kolektor u ul. Stjepana Radica.

(3) Cjevovodi fekalne i oborinske kanalizacije na krizanjima moraju biti
poloZeni ispod vodoopskrbnih.

(4) Prilikom izvedbe hidrotehnickih instalacija oborinska i fekalna odvodnja
mora se voditi racuna o minimalnim dubinama ukopavanja cijevi navedenih instalacija, i
to na sljedeci nacin:

- pocetna kota dna Sahta cijevi oborinske kanalizacije iznosi 1,30 m;
- pocetna dubina Sahta za cijevi fekalne kanalizacije iznosi 1,70 m;
mjereno od vrha gotovog terena.

(5) Tocne kote dna Sahtova instalacija iz prethodnog stavka bit ¢e odredene
prilikom izrade glavnih projekata instalacija, a prema uvjetima nadleZnog komunalnog
poduzeca.

Clanak 33.

POSTUPANJE S OTPADOM

(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana s planom se postupa u skladu s cjelovitim
sustavom gospodarenja otpada Grada Sirokog Brijega.

(2) Planom se predvida prikupljanje otpada u tipiziranim posudama za otpad
ili metalnim kontejnerima, na mjestima koja su posebno predvidena Detaljnim planom za
ovu hamjenu.

(3) Mjesta predvidena za ovu namjenu Detaljnim planom su dana nacelno, a
toCne pozicije utvrdit ¢e se detaljnom projektom dokumentacijom u skladu sa
smjernicama gradskog komunalnog poduze¢a u Cijem su vlasniStvu i Kkoje njima
gospodari.

(4) Posude za prikupljanje otpada u pravilu se postavljaju na javne povrsine.
Iste se mogu smijestiti i na vlastitim gradevnim cesticama ili unutar gradevine u posebnoj
prostoriji koja zadovoljava sve higijensko-tehnicke norme uz uvjet da imaju neposredan i
otvoren motorni pristup za komunalno vozilo.

(5) Smjestaj posuda za prikupljanje otpada mora biti takav da:

e) im se moZe jednostavno pristupiti motornim vozilom komunalnog
poduzeca te da komunalno vozilo ne prijeci prolaz ostalim vozilima za
vrijeme praznjena posuda ;

f)da budu vizualno zaklonjene tamponom zelenila, ogradom, zidom ili
ukopane u tlo kako bi se sprijecilo raznoSenje i gomilanje otpada te
neugodni mirisi.

(6) Kapacitet posuda za prikupljanje mora zadovoljavati vrSne potrebe.
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Clanak 34.

UREDENJE I OPREMANJE JAVNIH POVRSINA

(D Javne povrsSine na podrucju obuhvata Detaljnog plana ureduje gradsko
komunalno poduzece u skladu s vaZeéim propisima.

(2) Javnim povrSinama smatraju se sve javno dostupne zelene, parkirne i
pjesacke povrsine.

(3) Javne povrsine Kkoriste se u skladu sa svojom osnovnom namjenom.
[znimno, mogu se privremeno i povremeno koristiti i za druge namjene (festivali, vjerski
obredi i sli¢no), ali samo na nacin da se javna povrsina moZe brzo i jednostavno vratiti u
prvobitno stanje. S tim u vezi dopuSteno je privremeno i povremeno postavljanje
polumontaznih i montaznih objekata (pozornice, Standovi, Satori i slicno) koji nece
trajno oStetiti javnu povrsinu.

(4) Nije dopusteno trajno ili dugorocno koristenje javne povrsine za namjenu
koja je u suprotnosti s osnovnom namjenom.

(5) Javne povrsine opremaju se:

a) objektima komunalnih usluga (javnim ¢esmama s pitkom vodom, javnom
rasvjetom, javnim toaletom, javnim satom, javnim stepeniStima,
fontanama, slivnicima, nadstreSnicama, rampama, Kkapijama,
parkomatima, kontejnerima, spravama za djecja igraliSta, oznakama ulica
i ku¢nih brojeva i sli¢no);

b) urbanom opremom (klupama, pametnim klupama, koSevima za otpatke,
smjerokazima, info-plo¢ama, reklamnim panoima, priveziStima za bicikle,
opremom za djecja igralista, grani¢nicima, ogradama i sli¢cno);

c) spomenicima (kipovima, bistama i sli¢no)

d) zelenilom na prirodnom tlu ili u posudama.

(6) Na javnim povrSinama na kojima se ureduju prostori za masovna
okupljanja moraju se osigurati prolazi za interventna vozila.

(7) Objekti komunalnih usluga, urbana oprema, spomenici i zelenilo na javnim
povrSinama postavlja se na nacin da ne ometa sigurno odvijanje motornog i pjeSackog
prometa.

(8) Objekti komunalnih usluga, urbana oprema, spomenici i zelenilo na javnim
povrSinama ne mogu se postavljati na nacin da ometaju ili onemogucuju prolaz i pristup
za osobe s otezanim kretanjem.

9) Objekti komunalnih usluga, urbana oprema, spomenici i zelenilo mogu se
postavljati, saditi i graditi u svim zonama.

(10) Parterna obrada javnih povrSina mora biti takva da osigurava sigurnost
korisnika u oteZanim vremenskim prilikama.

(1 U koridorima svih prometnica Planom se propisuje obveza sadnje i
odrzavanja zelenila, u skladu s hortikulturnim rjeSenjem.

(2) Zelene povrsine u sklopu stambenih i mjeSovitih zona trebaju biti uredena i
opremljena kvalitetnom urbanom opremom, koja ukljucuje i opremu za igru djece.

3 Pri uredivanju i ozelenjivanju zastitnih zelenih povrSina uz prometnice
treba paziti da se ne ugrozi preglednost i sigurnost prometa, osobito u blizini krizanja.
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(4) Postojece visoko zelenilo unutar zona Z1, D1, D2 i D3 mora se saCuvati.
RusSenje je dopusteno iskljucivo ako je stablo bolesno te predstavlja prijetnju za kretanje.
Postojece zelenilo potrebno je dopunjavati.

(5) Drvoredi se ureduju jednom vrstom stabala.

[V.3.UVJETI GRADN]JE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
GRADSKE ELEKTROENERGETSKE 1
TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 35.

OPSKRBA ELEKTRICNOM ENERGIJOM

(1) Planom je predvidena izgradnja dvije nove transformatorske stanice i
rekonstrukcija postoje¢e BTS - OBNOVA 630 kVA 10/20/0.4 kV.
(2) Stanice Ce se izvesti prema potrebama koje ¢e biti definirane planskom i

projektnom dokumentacijom.

(3) Na grafickom prilogu br. 2.5. Elektroenergetska infrastruktura nove
transformatorske stanice su oznacene kao TS-2 i TS-3, a postojeca kao TS-1.

(4) Transformatorske stanice mogu se graditi kao samostojece ili kao ugradene
u gradevini. U oba slu¢aja transformatorskim stanicama mora biti omoguéen motorni
pristup zbog izgradnje, odrzavanja i upravljanja.

(5) Transformatorske stanice se mogu graditi unutar svih namjena.

(6) Za samostojece transformatorske stanice snage 10(20)/0,4 kV formira se
gradevna ¢estica u minimalnoj veli¢ini od 35m? (7mx5m). Za transformatorske stanice u
sklopu gradevine potrebno je projektom gradevine osigurati u prizemlju dostatan prostor
koji ¢e ovisiti o polozaju trafostanice u objektu i potrebnoj snazi.

(7) Najmanja dopustena udaljenost transformatorske stanice do granice prema
susjednim gradevnim cesticama iznosi 1 m, a do prometnice najmanje 2,5 m.

(8) Polozaj transformatorske stanice na gradevinskoj cestici ne utvrduje se
prema markici koja je dana planom nego prema tehnic¢kim i sigurnosnim zahtjevima
struke i u skladu s uputama poduzeca za elektrodistribuciju.

9) Srednjonaponska 10(20) kV i niskonaponska mreza gradi se u pravilu
podzemnim kabelima, a samo iznimno kao zracna.

(10) Javna rasvjeta izvodi se kao samostalna ili na proceljima zgrada na nacin da
se posStuju propisane norme o svjetlosnom oneciS¢enju. Javna rasvjeta prometnica izvodi
se u pravilu u zelenilu prometnice, a iznimno u nogostupu ako u profilu prometnice nema
zelenila. Javna rasvjeta prometnica ne smije se postavljati tako da ometa pjeSacki i motorni
promet.

(11) Povrsine, gradevine i koridori za razvoj srednjenaponske elektroenergetske
mreZe prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.5. Elektroenergetska infrastruktura.
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Clanak 36.

DOPUNSKI (ALTERNATIVNI) IZVORI ENERGIJE

(D Planom se dopusSta postavljanje suncevih sustava za zagrijavanje vode i
fotonaponskih sustava na krovu gradevina, koji koriste energiju sunca za proizvodnju
elektri¢ne energije za sve vrste gradevina.

(1) Sustavi za KoriStenje energije sunca ne mogu se postavljati na povrSinama i
gradevinama koje imaju status zaStite, na razini ovog Plana ili na vi$oj razini.

(2) Planom nije predvideno postavljanje fotonaponskih sustava u parterima
oku¢nica, poslovnih i javnih gradevina ili na izdvojenim povrsSinama u obuhvatu.

(3) Na javnim povrSinama i parterima javnih i poslovnih gradevina dopusteno
je postavljanje fotonaponskih sustava koji su integralni dio urbane opreme (pametne
klupe, solarna stabla i sli¢no).

(4) Planom se dopusta instaliranje sustava za koriStenje geotermalne energije i
biogoriva za dobivanje elektricne energije za sve vrste gradevina.

Clanak 37.

TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

9] Planom se omogucuje izgradnja nove te dopuna i rekonstrukcija postojece
telekomunikacijske mreze. Prilikom rekonstrukcije treba teziti zamjeni kabelske u
svjetlovodnu mrezu i maksimalnoj pokrivenosti podrucja obuhvata s obzirom na
turisticki karakter naselja.

(2) Postavljanje odasiljaca i repetitora nije dopuSteno unutar obuhvata ovog
plana.

(3) Trasiranje telekomunikacijske mreze vrSi se u pravilu u koridoru
prometnice i to unutar pjesackih i zelenih povrsina. Iznimno se vodovi mogu polagati
unutar kolni¢ke povrsine, ali samo kada su druge prostorne mogucénosti iscrpljene.

(4) Pri paralelnom vodenju te na mjestima kriZanja s drugim vrstama vodova
komunalne infrastrukture obvezno je poStivati minimalne razmake u horizontalnom i
vertikalnom smislu, odnosno postivati vrijednosti odredene propisima.

(5) Koridori telekomunikacijske mreZze mogu se koristiti i za kabelsku TV
mrezu.

(6) Prilikom izgradnje nove stambene, stambeno-poslovne, poslovno-stambene
ili poslovne gradevine namijenjene daljoj prodaji investitor mora izgraditi kanalizaciju za
pretplatnicke telekomunikacijske vodove, za kabelsku distribuciju i zajednicki antenski
sustav te potpunu telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni gradevine i u
skladu s tehnickom dokumentacijom.

(7) Za sve nove gradevine i postojeCe gradevine za koje je propisana
prenamjena i rekonstrukcija propisuje se koncentracija telekomunikacijske instalacije u
ormaric koji je stalno dostupan djelatnicima odrzavanja sustava.
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MJERE ZASTITE, OCUVANJA I SANACIJE UGROZENIH
DIJELOVA PROSTORA

Clanak 38.

MJERE OCUVANJA POSEBNO VRIJEDNIH PODRUCJA I CJELINA

(1 Unutar podrucja obuhvata Plana postoji posebno vrijedno podrucje dijelova
kompleksa Duhanske stanice s vrijednim ambijentalnim, identitetskim i memorijskim
karakteristikama. Detaljni plan ga prepoznaje i $titi kao dio kolektivhe memorije Grada.

(2) Ovim planom kao vrijedno podruéje za ambijentalnu zaStitu utvrduje se
podrucje zona D1, D2 i Z1.

(3) Na objektima iz ¢lanka 21, stavka (1), alineje a) koji pripadaju uZem
podru¢ju ambijentalne zastite dopuStene su: revitalizacija, prenamjena, urbana
preobrazba, rekonstrukcija i konstruktivna sanacija.

4) Nije dopustena dogradnja i nadogradnja objekata iz ¢lanka 21, stavka (1),
alineje a) ove Odluke. Zabranjena je promjena horizontalnih i vertikalnih gabarita.

(5) U cilju oc¢uvanja krajobraznih vrijednosti podrucja planirati samo izgradnju
koja nece narusiti fizionomiju krajobraza i Sireg podrucja predloZenog za ambijentalnu
zastitu.

(6) Tijekom planiranja i izvodenja graditeljskih zahvata koji ¢e se izvrsiti na
temelju odredbi ovog Plana mora se sacuvati urbanisticka struktura i vizura kompleksa
Duhanske stanice.

(7) S obzirom na ekonomsku komponentu realizacije Plana predlaZe se izrada
studije izvedivosti za objekte Duhanske stanice i podzemnu garazu koja bi ponudila
optimalan model realizacije te kapacitirala potrebe za ekonomskim sadrzajima u cilju
financijske samoodrzivosti.

(8) Odmah po usvajanju Plana Grad Siroki Brijeg mora propisati izradu
Elaborata za provedbu hitnih mjera sanacije kompleksa Duhanske stanice koji treba
ukljuciti:

- ruSenje objekata iz ¢lanka 21, st(2) ove Odluke

-  CiS€enje i ravnanje terena

- inventarizaciju i sanaciju visoke dentroflore unutar kompleksa i parka Duhanske
stanice

- detaljno geodetsko snimanje terena i objekata

- trajno natkrivanje,

- privremeno ili trajno zatvaranje vanjskih otvora kako bi se konstrukcija zastitila
od atmosferskih utjecaja i daljeg propadanja.

Clanak 39.

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
(1) Ovim Planom se uvjetuje planiranje i gradenje gradevina kojima se mogu

osigurati propisane mjere zastite okoliSa (zasStita od buke, smrada, oneciséenje zraka,
zagadivanja podzemnih ili povrsinskih voda, zastita od pozara itd.).
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(2) Unutar podrucja obuhvata ovog Plana ne moze se uredivati ili koristiti
zemljiSte na nacin koji bi mogao neposredno ili potencijalno ugrozavati Zivot i rad ljudi,
odnosno vrijednosti iznad utvrdenih posebnim propisima zastite ¢ovjekova okolisa.

(3) U cilju sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ u okviru objekata i
pripadajuc¢ih parcela neophodno je osigurati sve potrebne mjere koje podrazumijevaju
slijedece:

- sakupljanje i privremeno skladiStenje (do odvoza) otpada na parceli se mora
obavljati na nacin da se ni otpad ni njegove posljedice ne mogu $iriti van gradevne
Cestice, niti prodirati u tlo;

- otpadne vode i neliste oborinske vode se moraju sakupljati i odvoditi
nepropusnim kanalima, na takav nacin da prije procis¢avanja ne mogu do¢i u dodir
sa tlom;

- zaStita zraka, tla i vode u smislu zabrane koriStenja otrovnih plinova, praSine,
kemijskih sredstava i sl;

- potrebno je odrzati prirodni ili uredeni zeleni pokrov na svim povrSinama za koje,
u skladu s ostalim uvjetima ovog Plana, nije odredena druga funkcija;

- smanjenje prekomjerne buke sadnjom drvoreda i tampona zelenilo izmedu
prometnica i gradevina;

- zabrana vrSenja djelatnosti u obuhvatu Plana kojom se stvara buka iznad
maksimalno dozvoljenog nivoa propisanog zakonom, vibracije, dim, praSina,
neugodni mirisi, para ili na bilo koji drugi nacin zagaduje Zivotna sredina.
Maksimalna dopusStena razina buke u obuhvatu ne smije prelaziti 35-40 dBa danju
i 30-35 dBa nocu iz stacionarnih izvora i 40-45 dBa danju te 35-40 dBa nocu iz
nestacionarnih izvora (automobila).

- kod gradevina, gdje se planira uredenje sadrZaja koji je potencijalni izvor buke,
potrebno je uz glavni projekt izraditi i projekt zastite od buke, gdje ¢e se utvrditi
posebni uvjeti za sprjecavanje Sirenja buke u blizi i dalji okolis;

- druge mjere u cilju zaStite i sprje¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Clanak 40.

MJERE ZASTITE PRAVA OSOBA SA SMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

(1) Planom se za sve gradane, bez obzira na dob i vrstu poteskoéa u kretanju
predvida osiguranje nesmetanog pristupa svim javnim povrsinama.

(2) Sve prometne povrSine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera,
tako da na njima nema zapreka za kretanje lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima.

(3) Idejnim rjeSenjem prometa, u skladu s visinskim kotama gotovih prometno-
pjesackih povrSina predvidene su rampe na svim pjeSackim povrSinama gdje je to
uvjetovano visinskim kotama planiranih prometno-pjeSackih povrsina.

(4) Visinske razlike na mjestima pjeSackih koridora i povrsina obavezno se
rjeSavaju rampama.

(5) Prelazi preko ulica, prilazi objektima i druge pjesacke povrsSine moraju se
projektirati i izvesti na nacin da su prilagodeni osobama sa smanjenim tjelesnim
sposobnostima, a u skladu sa zakonskim odredbama.
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MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 41.

OBVEZA IZRADE ARHITEKTONSKOG NATJECAJA

(1) Detaljnim planom se utvrduje zona N1 kao zona za koju je potrebno izraditi
otvoreni, medunarodni arhitektonski natjecaj.

(2) Prostorni obuhvat natjecaja definiran je granicama zone N1, ali se prema
potrebi, u fazi razrade projektnog zadatka moZe proSiriti ili mijenjati kako bi se
natjecajnim rjeSenjem obuhvatio Siri kontekst.

(3) Odluku o eventualnom prosirenju prostornog obuhvata donosi Provoditelj
natjecaja.

(4) Odluku od najboljem natjecajnom rjeSenju donosi Ziri u ¢ijem sastavu u
vecini moraju biti osobe iz arhitektonske struke. Predsjednik Zirija mora biti arhitekt
bogatog projektantskog iskustva dokazanog na medunarodnoj razini.

(5) Na temelju odredbi ove Odluke Provoditelj natjecaja ¢e za njega izraditi
projektni zadatak i osigurati sve potrebne detaljne i azurne podloge u digitalnom obliku i
u potrebnom mjerilu (katastarsku i geodetsku podlogu, ortofoto snimku, povijesne
podloge, stare fotografije i druge povijesne izvore).

(6) U proces izrade projektnog zadatka obvezno je ukljuciti gradane i
zainteresirane strane kroz proces participacije kako bi se prikupili i valorizirali razli€iti
prijedlozi.

(7) Na podru¢ju za koje je propisana izrada arhitektonskog natjecaja
zabranjuje se gradnja do kompletiranja tehni¢cke dokumentacije na izvedbenoj razini te
pribavljanja potrebnih, zakonom propisanih dozvola.

(8) Na podrudju za koje je propisana obveza provodenja arhitektonskog
natjeCaja dopusteno je redovito odrzavanje i sanacija u minimalnom opsegu i na nacin
koji nece biti ogranicavajuéi za provedbu rezultata natjecaja.

27



VI.

DPU GRADSKOG PODRUCJA ,DUHANSKA STANICA“ SIROKI BRIJEG - NACRT

ODLUKA O PROVODEN]U PLANA

UVJETI ODREDIVANJA TROSKOVA UREDEN]JA
GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA

Clanak 42.

(1) Nakon zavrsenog natjecaja, idejnih rjeSenja potrebne infrastrukture cjelokupnog
obuhvata plana, kao i uredenja partera i objekata komunalnih usluga, treba uraditi
elaborat troskova uredenja gradevinskog zemljista, odnosno studiju izvodljivosti.
Takoder, Grad treba donijeti odluku o uredenju predmetnog zemljista.

(2) U ukupan trosak za uredenje zemljiSta i njegovo privodenje funkciji planiranih
objekata wuracunati su, pored troskova opremanja podru¢ja prometnom,
elektroenergetskom, telekomunikacijskom i hidrotehnickom infrastrukturom, i
troSkovi poput operativhog vodenja investicije, projekata, nadzora, ishodenja
dozvola, poreza i sl.

Clanak 43.

(1) Uredenje zemljista za gradnju financirat ¢e se na nacin na koji to utvrdi lokalna
uprava, a koji ¢e se temeljiti na sredstvima ostvarenim prodaje zemljista, od
naknada rente i naknada za uredenja zemljiSta.

(2) Visine prihoda od prodaje zemljista i prihoda za uredenje zemljista ovise od
namjene objekta, a racunaju se po m? neto korisne povrsine objekta, a jedini¢nu
cijenu odredit ¢e lokalna uprava prema svojoj odluci, kao i ostalih izvora
(koncesija JJP, prorac¢una Grada, kreditiranja, donatorskih sredstava i sl.).

(3) Prihod od rente obracunavat ¢e se prema neto kvadratu, a visinu iznosa odredit ¢e
lokalna uprava posebnom Odlukom.
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PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 44.

Sve intervencije u prostoru koji je obuhvaéen Detaljnim planom moraju biti uskladene
s odredbama Plana i ove Odluke.

Clanak 45.

Nakon usvajanja Plana i stupanja na snagu ove Odluke na podrucju obuhvata Plana ne
mogu se obavljati bilo kakve radnje suprotne ovom Planu.

Clanak 46.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u sluzZzbenom glasilu Gradskog
vije¢a Grada Sirokog Brijega.

Broj Predsjedatelj:
Siroki Brijeg
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