URBANISTICKO-TEHNICKI UVJETI
PRIJEDLOG

Prostorno-planska dokumentacija: Izvod iz Odluke o izmjenama i dopunama Urbanistickog
plana uredenja naselja Siroki Brijeg (,,SI. glasnik op¢ine (grada) Siroki Brijeg®, broj: 3/00,
6/05, 9/10, 3/12 i 5/16) i Odluke o donoSenju Detaljnog plana uredenja gradskog podrucja
,.Vrace“ (,,S1. glasnik opéine Siroki Brijeg*, broj: 7/07 i 4/14).

Projektna dokumentacija za rekonstrukciju robne kuce: idejni arhitektonsko urbanistic¢ki
projekt uraden od strane autora Pere CesSki¢a d.i.a., Borisa Solde d.i.a. sa suradnikom Matom
Skokom d.i.a. od rujna 2020. godine,

Lokacija/zona zahvata: parcela robne ku¢e oznacena kao k.¢. 947 k.o. Listica, te Ulica fra
Didaka Bunti¢a (od Trga Sirokobrijeskih Zrtava rata, do hotela ,,Park®) i ostale javne povrSine
uz spomenutu prometnu dionicu (Trg dr. Ante StarCevica,...).

Zona izgradnje: gospodarska namjena, poslovna (usluzna, trgovacka, servisna),
pretezito izgradeno gradevinsko podrugje.

Predmet urbanisticko-tehni¢kih uvjeta: Rekonstrukcija robne kucée u sklopu uredenja
centralnog dijela grada od Trga Sirokobrijeskih Zrtava rata do hotela ,,Park®, ukljucujuéi sve
javne povrSine uz spomenutu prometnu dionicu kao i1 prostor bivSeg kolodvora i parking
prostora.

Opis postojeceg stanja: zahvat obraden u ovim urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima je dio
detaljnog urbanisti¢kog projekta uredenja sredista grada koji obuhvaca Ulicu Stjepana Radica
(od zgrade Zupanije Zapadnohercegovacke do Trga Sirokobrijeskih Zrtava rata), Ulicu fra
Didaka Buntié¢a (od Trga Sirokobrijeskih Zrtava rata, do hotela ,,Park®), te ostale javne povrsine
uz spomenutu prometnu dionicu koji zahtijevaju kvalitetnije urbanisticko tjeSenje. Naglasak
ovog projekta je na uredenju Trga dr. Ante Starcevica i1 parkingu ispod robne kuce 1 hotela, §to
se direktno veze uz objekt robne kuce.

Zonu obradenu ovim urbanisticko-tehni¢kim uvjetima karakterizira arhitektonsko urbanisticka
cjelina izgradena sredinom 70-tih godina proslog stoljeca, kada su izgradeni hotel, robna kuca,
stambeno poslovna zgrada i sredi$nji prostor trga. Hotel Park je ranije rekonstruiran, a ostatak
partera kompleksa je u loSem stanju.

A) URBANISTICKO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Neposredno uz rijeku Listicu, sa isto¢ne i juzne strane robne kucée aktivira se javna pjeSacka
komunikacija, a postojeca staza izmedu hotela 1 robne kuce se u potpunosti zadrzava. Sve
komunikacije vode na trg, koji poprima karakteristike gradskog srediSta, s fontanom,
drvoredom 1 kompletnom urbanom opremom. U sklopu urbanistickog rjeSenja ovog podrucja
planira se i uredenje parka na sjeveru, uz rijeku LiSticu. Juzni parking ispod hotela i robne kuce
se preureduje, a po potrebi moze sluziti 1 u druge svrhe (koncerti, javna okupljanja...). te je
predvidena izgradnja parkinga s prilaznom rampom za potrebe robne kuce.

Detalji oko uredenje parka na sjeveru uz rijeku LiSticu 1 trga ispred robne kuce, kao 1 ostale
javne povrsine bit ¢e naknadno obradeni.



B) PARCELACIJA ZEMLJISTA I REKONSTRUKCIJA ROBNE KUCE

1)

PARCELACIJA:

formirati gradevnu parcelu od dijela parcele oznacene kao k.¢. 947 k.o. Listica na kojoj
je smjesten objekt robne kuce i dijela parcela oznacenih kao k.¢. 946, 948, 954 1 957 sve
k.o. LiStica,

oblik, polozaj i veli¢ina novoformirane gradevne parcele, te regulacijska i gradevne
crte su prikazani graficki,

povrsina novoformirane gradevne parcele za objekt robne kuée iznosi cca 2394 m?,
parcelaciju ¢e izvrsiti Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar, a sve
prema grafickom prilogu ovih uvjeta,

svrha parcelacije: formiranje gradevne parcele za robnu ku¢u i formiranje okolnih
javnih povrSina,

uredenje parcele: maksimalno ozeleniti, uredenje ostalog neizgradenog dijela
gradevne Cestice obuhvaca poplo¢avanje, nasipavanje prirodnim materijalima i sl.,

REKONSTRUKCIJA:

dogradnja se vrS§i na postoje¢em objektu na jugoistocnoj strani, gabarit objekta:
nepravilni oblik dimenzija cca 20,10 x 10,50 (skracenje 3,10) m, postojeci objekt
zadrZava svoju namjenu (poslovna + javno skloniste u suterenu),

namjena dogradnje: stambeno-poslovna, od toga podrum — parking + ostave, suteren —
gospodarski prostor, prizemlje - poslovni prostor, 1-5 kat stambeni prostor (6
stambenih jedinica), a postoje¢i objekt zadrzava svoju namjenu (poslovna + javno
skloni$te u suterenu) Uz sanaciju i restauraciju,

bruto povriina dogradnje: cca 1849 m? (od toga podrumska garaza cca 635 m?), tlocrtna
brutto povrsina dogradnje iznosi cca 173,16 m?,

visina gradevine iznosi cca 23,80 m, a mjeri se od konacno izravnanog i uredenog
terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca. (Max.
dozvoljena visina prema GUP-u iznosi 20 m, a mjeri se od kona¢no zaravnanog i
uredenog terena uz procelje gradevine na njenom najnizem dijelu do gornjeg ruba
stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do
sljemena gradevine 21 m, a prema DP Vrace na ovom podrucju zadrzava se postojeca
visina bez mogucénosti povisenja,

konstrukcija objekta: AB u kombinaciji s zidanom, ravni krov,

arhitektonsko oblikovanje objekta: zadrzati razvedenost volumena postojece robne kuce
s ciljem o€uvanja osnovnog urbanisti¢ko arhitektonskog koncepta originalnog projekta,
kao i prilagoditi obiljezjima autohtone arhitekture koristenjem gradevinskih materijala i
elemenata gradenja primjerenih na tom podrucju, uz moguénost suvremenog tretmana
nove izgradnje,

prilaz objektu: postojec¢i pjesacki prilazi s Trga dr. Ante Starcevica, a kolni prilaz s
juzne strane objekta (grafi¢ki naznaceni),

parkiralisni prostor: s juzne strane objekta robne kuce, ukupno 32 parkirna mjesta, od
toga 14 parkinga u nivou terena, a 18 parking mjesta u podrumu,

nivelacijska kota novog parkinga je u nivou terena suterena, sa prilaznom rampom u
podrum,

prikljucke objekta na infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja i elektroopskrba) rijesiti

s nadleZnim javnim poduzec¢ima,

ostali uvjeti:

1) podrum je potrebno izvesti min. Im od ruba gradevne parcele,



2) potrebno je objekt s isto¢ne strane korigirati tako da najmanja udaljenost od zida
korita bude min. 5 m na viSim nivoima,

3) izgradnjom objekta ne bi se smjele narusSiti vizure na crkvu i gimnaziju s Trga zrtava
rata, Sto treba dodatno proanalizirati,

4) rekonstrukcijom objekta robne kuce, uzeti u obzir postojeée skloniste u sklopu
objekta, te osigurati da se ne ugroze i ne naruse tehnicki uvjeti sklonista,

5) pri izgradnji objekta ukoliko se naide na neevidentirane objekte i instalacije pod
zemljom, iste je potrebno rijesiti i usuglasiti s javnim poduzec¢ima,

6) sve radove izvesti sukladno tehni¢kim propisima i pravilima struke.

= suglasnosti i misljenja:

- prethodna elektroenergetska suglasnost broj: 050-01-20-0221 od 20.1.2020. godine
izdana od strane JP «Elektroprivreda HZ -HB» d.d. Mostar, Poslovnica »Elektro-Siroki
Brijeg»,

- suglasnost JP «Vodovod i kanalizacija» d.o.o. Siroki Brijeg broj: 12/20 od 16.1.2020.
godine,

- suglasnosti javnih poduzeca usuglasiti s javnim poduzec¢ima.

Napomena: prema Odluci o izmjenama i dopunama Urbanistickog plana uredenja
naselja Siroki Brijeg i Odluci o dono3enju Detaljnog plana uredenja gradskog podruéja
LVrace“ pojedini parametri ne zadovoljavaju (npr. namjena, udaljenost od granica
parcele, visina objekta), te je potrebno provesti javnu raspravu, kao i zatraziti suglasnost
Struéne komisije za davanje miljenja pri izdavanju lokacijskih dozvola Grada Sirokog
Brijega.

Prilog lokacijskoj dozvoli: 06-23-815/2019
Graficki prilog ovih uvjeta je na listovima broj 4 i 5.

Broj: 112/20 SLUZBA ZA PROSTORNO
S. Brijeg, 9.11.2020. god. UREDENJE I ZASTITU OKOLISA



